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Raport z przeprowadzonego
Dialogu o inwestycji dla projektu
mieszkaniowego potozonego
przy ul. Postepu 4 w Warszawie
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PODSTAWY FORMALNE, CELE DIALOGU

v Inwestycja przy ul. Postepu 4 zostanie zrealizowana na podstawie zapiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi na terenie miasta stotecznego
Warszawy, okre$lonymi w Uchwale nr LXXII1/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 sierpnia 2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVII/1145/2020
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.).

v' Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st Warszawy dotyczgcej zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach,
whnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

v’ Przeprowadzenie Dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.

v’ Dialog miat na celu poinformowanie opinii publicznej o planowanej inwestycji, jak rowniez przeprowadzenie rozméw na jej temat oraz poznanie
potrzeb lokalnej spotecznosci. Dialog spoteczny traktujemy jako element procesu, ktéry pomoze nam stworzy¢ inwestycje, ktéra bedzie odpowiadata
na realne potrzeby zaréwno mieszkaincow jak i innych uzytkownikéw inwestycji poprzez odpowiednie wykorzystanie wiedzy i sugestii uczestnikow
dialogu. Zebrane informacje bedg pomocne we wszystkich fazach realizacji inwestycji — od planowania po projektowanie, od budowy po
uzytkowanie.

v' Dialog skierowany byt w szczegdlnosci do mieszkaricéw okolicy, w ktérej zlokalizowana jest inwestycja, radnych m.st. Warszawy oraz Dzielnicy
Mokotoéw, Zarzadu Dzielnicy Mokotdw, organizacji spotecznych.

v" W celu prezentacji projektu oraz przeprowadzenia dyskusji zorganizowane zostaty dwa spotkania:
* 20 kwietnia 2022 r. (Sroda) o godz. 17:30 spotkanie online w aplikacji MS Teams,
* 27 kwietnia 2022 r. (Sroda) o godz. 17:30 spotkanie w budynku hotelu Vienna House przy ul. Postepu 4 w Warszawie wraz z wizyta
w terenie.

v’ Zbieranie uwag i opinii do projektu zakoriczyto sie dnia 29 kwietnia 2022 r.

v’ Opinie zostaty zgromadzone podczas w/w spotkan, drogg mailowa, kontakt telefoniczny, ankiete zamieszczong na stronie internetowej, komentarze
pod artykutami/postami w mediach spotecznosciowych, otrzymane od lokalnej organizacji spoteczne;.
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PRZEDMIOT ROZMOW

v" Proponowana inwestycja w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na nieruchomosci, ktéra zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ul. Cybernetyki czes¢ | przewiduje dla terenu funkcje ustug, administracji,

zdrowia oraz turystyki.

v' Podczas spotkann zaprezentowany zostat materiat opisujgcy lokalizacje, otoczenie inwestycji, ksztattowanie kompozycji urbanistycznej oraz
gabarytéw proponowanej zabudowy, parametry inwestycji, plan zagospodarowania terenu, tereny rekreacji i wypoczynku, zapewnienie wymagan

oswiatowych.

v Gtéwne zatozenia projektu:

projektowany budynek mieszkalny w ksztatcie litery C z wewnetrznym zielonym dziedzincem tworzgcym starannie zagospodarowang
przestrzen dla mieszkancow,

budynek swojg najwyzszg, 8-9 kondygnacyjng czescig stanowi pierzeje ul. Postepu, natomiast od strony istniejgcych osiedli oraz terenéw
zielonych stanowi kameralng czesc i jest obnizony do wysokosci 4-6 kondygnacji,

od strony wschodniej budynku znajdowat sie bedzie ogdlnodostepny teren zielony stanowigcy uzupetnienie ksztattujgcego sie parku
liniowego; przestrzen ta bedzie stuzy¢ lokalnej spotecznosci, zrealizowany zostanie plac zabaw oraz urzadzenia do rekreacji,

teren inwestycji nie zostanie ogrodzony, a mieszkanicy sasiednich osiedli uzyskajag mozliwos¢ swobodnego przemieszczania sie pomiedzy
kwartatem ulic Postepu-Bokserska-Obrzezna-Cybernetyki,

na parterze, od strony ul. Postepu, znajda sie lokale ustugowe, ktére wzbogacg oferte handlowo-ustugowg w okolicy,

architektura budynku nawigzywac bedzie do przemystowego dziedzictwa okolicy,

budynek bedzie spetniat standardy budownictwa ekologicznego,

projektowana zabudowa bedzie znaczacg mniej intensywna niz dopuszczona w mpzp oraz zapewni duzo wyzszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej,

w garazu podziemnym zlokalizowane zostang miejsca parkingowe ogdlnodostepne z wygodng komunikacjg do wyjscia z budynku przy
lokalach ustugowych,

miejsca ogdlnodostepne rowerowe (oraz towarowe) zlokalizowane w réznych czesciach terenu w zaleznosci od potrzeb o0sdéb
odwiedzajacych inwestycje,

zmodernizowana zostanie szkota podstawowa w okolicy nieruchomosci.
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v’ Zakres konsultacji

Zidentyfikowanie potrzeb mieszkancéw okolicy zwigzanych z dostepnoscia:
o lokalnych miejsc spotkan i centréw aktywnosci,
o obszaréw zielonych, miejsc rekreacji i wypoczynku,
o placéw zabaw dla dzieci,
* Rozpoznanie kierunkéw pozytywnego wptywu inwestycji na lokalne aktywnosci i potrzeby,
* Zielona infrastruktura - zwiekszenie liczby i jakosci ogélnodostepnych terenéw zielonych,
e Zapotrzebowanie na infrastrukture spoteczng i oswiatowa— szkoty, przedszkola itp.,
* Potrzeby komunikacyjne,
* Lokalne zapotrzebowanie na lokale mieszkaniowe,
* Rozpoznanie potrzeb parkingowych,

* Rozpoznanie charakteru lokalnej architektury i dopasowanie do niej projektu
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v Naszym zatozeniem byto dotarcie do jak najwiekszej ilosci 0s6b zamieszkujgcych okolice inwestycji, poznanie opinii oraz przeprowadzenie rozmoéw
w celu dostosowania projektu do oczekiwan mieszkancow.

v' Dialog spotfeczny trwat od dnia 28 marca 2022 r. do dnia 29 kwietnia 2022 r.

v Dnia 28 marca 2022 r. uruchomiona zostata strona internetowa zawierajaca informacje o planowanej inwestycji: https://inwestycjapostepu.pl/ oraz
ankiete, ktéra prezentujemy ponizej wraz z wynikami gtosowania:

Czy w okolicach ul. Postepu powinno powstac wiecej zabudowy mieszkaniowej?
Czy wainym aspektem projektowane]j inwestycji jest zielen?

Czy projektowana inwestycja powinna umozliwiac swobodne przejscia pomiedzy
sgsiadujgcymi budynkami?

Czy w ramach inwestycji deweloper powinien polepszyc standard szkoly w najblizszej
okolicy?

Czy w budynku inwestycji powinny powstac punkty ustugowe - restauracja, sklep itp.

Czy wainym elementem projektowania inwestycji s3 konsultacje z mieszkaricami i
lokalnymi organizacjami pozarzadowymi?
Wybierz preferowany przez Ciebie sposaob zagospodarowania nieruchomosci:

a) budynek biurowy zgodnie z miejscowym planem .
zagospodarowania przestrzennego

b) budynek mieszkalny wraz z terenami rekreacji .

8. Wskaz w kolejnosci od najbardziej preferowanego urzadzenia do rekreacji, ktdre chciatbys aby zostaly zamontowane na
terenie zielonym:

najmniej najbardziej
preferowane preferowane
10

a) Tyrolka

b) Stownia plenerowa

) Pierki do przeskokow

d) Pomost ruchomy z podwieszang kladka
e) Lawki

f) Belki - rownowaznie

g) Stoliki i siedzenia do gry w szachy

aEEEEEEN-
aEEEEEEEN-
EEEEEEENE:
aEEEEEEN-
aEEEsEEEN-
EEEEEEERNE-
aEEEEEERN-
EEEEEEERNE-
EEEEEEENR-
(A N N NN NN

h) Tor przeszkod

Twoje sugestie na temat projektu
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v’ Informacje na temat inwestycji oraz dialogu zostaty zamieszczone w mediach spoteczno$ciowych, na stronie Centrum Komunikacji Spotecznej
Urzedu m.st Warszawy, organizacji Lepszy Stuzewiec, przekazane do Rady oraz Zarzadu Dzielnicy Mokotow:

https://www.facebook.com/konsultacjespolecznewarszawa/posts/4819328738116969

https://www.facebook.com/lepszy.sluzewiec/posts/3629948140615969 ﬁ%‘ﬁf*’;‘”‘“
https://www.facebook.com/lepszy.sluzewiec/posts/3642799045997545 Drodzy Stuzewiznie,

Rozwdj i zmiana Stuzewca z monokultury biurowej w przyjazna dzielnice o zrownowazonych
funkgjach biurowo-ustugowo-mieszkaniowych jest priorytetem w dziataniach naszego

Konsul'tacje spoteczne Warszawa e Stowarzyszenia. W zwigzku z nowym projektem mieszkaniowym przy ulicy Postepu 4, do ktorego
% Ulubione - 30 marca - @ zostalismy zaangazowani jako strona spofeczna, pragniemy zaprosic Panstwa do dialogu z

Uwaga Stuzewiec! przedstawicielami inwestora — firmy Yareal. Podczas spotkania chcielibysmy porozmawiac o

W ramach specustawy mieszkaniowej moze powstac’nowy budynek mieszkalny przy ulicy Panstwa oczekiwaniach, potrzebach i propozycjach dotyczacych nowej inwestygji. Osiedle bedzie

Postepu. Deweloper rozmawia z okolicznymi mieszkancami o ksztatcie tej inwestygji (zieleni, waznym elementem miastotworczym dla okolicy, m. in. za sprawa nowych przejsc do ulicy

punktach ustugowych, rekreacji)! Sprawdzcie! [§ Postepu oraz Bokserskig]. Inwestycja bedzie miata charakter otwarty oraz dodatkowo teren zielony

https: //mwestyqapostepu pl w zaktadce "dialog spoteczny” stuzacy rekreacji na swiezym powietrzu.

Chcielibysmy wspdlnie z Panstwem zastanowic sie jak maksymalnie wykorzystac ten potengjat.
Spotkanie bedzie okazjg do poznania szczegoiow projekiu | bezpostedniej rozmowy z
przedstawicielami inwestora,
Dialog z lokalna spolecznoscia jest dla nasz szczegdlnie wazny, dlatego tez zapraszamy do wziecia
udziatu w spotkaniach:
1. w formule online na platformie Teams dnia 20.04.2022 (sfoda) o godzinie 17:30
https://teams.microsoft.com/l/meetup-
join/19%3ameeting_N2U1TNmM4ZWMtZjFkZS00YzcOLWE4Z DMENJEOYmVKYTU2Nzg2%40thread.v
; 2/07contexi=%7b%22Tid%22%3a%22b0%b212-1d52-4034-9932-
E Lepszy Stuzewiec 80250f2c7815%22%2c%220id%22%3a%223317a147-38fa-4dbb-9c71-946b790e7c94%22%7d

14 kwietnia - @ 2. osobistie w dniu 27.04.2022 (sfoda) o godzinnie 17:30 w budynku hotelu Vienna House przy ul.

Drodzy Stuzewianie, g e ) ) ) )
Czekamy na Panstwa komentarze do dnia 28.04.2022. Po dodatkowe informacje na temat projektu

przypominamy, ze w przysztym tygodniu odbeda sie konsultacje online ws inwestydji przy ulicy zapraszamy na strong: https://inwestygjapostepu.pl/

Postepu 4. Jesli mieszkacie w okolicy i chcielibyscie dowiedziec sie wiecej oraz zgtosic swoje Zapraszamy do kontaktu: postepu@yareal.com

propozycje, zapraszamy. Szczegoty ponizej:

1. Spotkanie w formule online na platformie Teams dnia 20.04.2022 (sfoda) o godzinie 17:30

https://teams.microsoft.com/I/meetup-

join/19%3ameeting_N2UTNmM4ZWMZjFkZS00YzcOLWEAZ DMENEOYmVKYTU2Nzg2%40thread.v

2/07context=%7hb%22Tid%22%3a%22b09bb212-1d52-4034-9932-

80250f2c7815%22%2¢%220id%22%3a%223317a147-38fa-4dbb-9¢71-946b790e7c94%22%7d

2. osobiscie w dniu 27.04.2022 (sioda) o godzinnie 17:30 w budynku hotelu Vienna House przy ul.
s | : im'--.--h-.n‘!ﬂ-ﬂ iz [
Czekamy na Panstwa komentarze do dnia 28.04.2022. Po dodatkowe informacje na temat projektu oLt l-------"mmm-m.ﬂ
zapraszamy na strone: https://inwestycjapostepu.pl/ L
Zapraszamy do kontaktu: postepu@yareal.com
I'
INWESTYCJAPOSTEPU.PL
Postepu 4

Budynek oraz przestrzen uzytkowa wokot zostana zaprojektowane tak, by
zapewnic mieszkantom maksymalny komfort uzytkowania.
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v Zamieszczono informacje na grupach wspdlnot: Bokserska, Moko Botanika, grupa Obrzezna po godzinach:

SN2 NN

APARTAMENTY BDKSERSK&

Obrzezna po godzinach

& Grupa Prywatna . 3,8 tys. czlonkow

S TR . E

Informacie Dryskusja Tematy Cztonkowie Wydarzenia Multimedia Pliki Pytania (=]

Apartamenty Bokserska - mieszkaricy
& P i ST ek

R FETIT RNCE T oo @R - MOKO Botanika - Missskaicy

& frmerin i B b E Napisz cos... Informacje
Wirtualne misjsce spotkan dia mieszkancow ulicy
it e " s - (PSR v - e Dbrzeingj | okolic. Dzigki grupie moZemy sobis
. MisEmpriy - e m' Transmisja wideo na Zywo 1“ Zdjecie/film HI Ankista pomagad, wymisniad informadami {np. ktog

moze ch... Zobacz wiecej

Lepszy Stuzewiec udostepnit{s) post. &r Yurmina g —
a Prred chwilz - @ o Tylko czbonkowie grupy mag3 sprawdac fiste
czhonkdw grupy | zobaczyd ich posty.

-

8 ki, Wi k] e e e e S Firma Yareal planuje wybudowad budynek misszialny w okolicy i
zaprasza do konzultaci w tej sprawie @ Widoczna
Kaidy moie znaleid te grups.

& Cerund

Q@ Warszawa

& Ogolna

Popularne tematy w tej grupie

#sprzedam
8 postdw

#sprzatanie
7 postow

#rekodzielo
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v Dostarczono wydrukowane egzemplarze informacji do wspdlnot: Bokserska, Hubertus, Mozaika, Galeria Park, Postepu 10, bloki ,Starego Stuzewca”,
Dom Kultury Kadr.

\

==

\
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v’ Projekt byt przedmiotem informacji w mediach:

o https://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/7,54420,28281279,lex-deweloper-w-mordorze-zamiast-biur-maja-byc-

mieszkania.html?disableRedirects=true
,» Znow lex deweloper w IMordorze i mieszkania zamiast biur. Stuzewiec zacznie zy¢ takze po 17?
Kwartat blokéw o wysokosci od trzech do o$miu pieter chce zbudowaé na Stuzewcu deweloper. Inwestycje chce przeprowadzi¢ w trybie tzw. ustawy lex
deweloper, pozwalajgcej famac plan zagospodarowania. Zaczyna od konsultacji z mieszkarncami. Przymierzana przez firme Yareal inwestycja miataby powstac
przy ul. Postepu, obok zbudowanego w 2019 roku charakterystycznego hotelu Vienna House, ktdry wyglada, jakby zbudowano go z betonowych
prefabrykatow. To ma by¢ kwartat doméw z zielonym dziedzincem. Zaprojektowata je pracownia WWAA. Od strony ul. Postepu miataby dochodzi¢ do
wysokosci o$miu pieter, w gtebi dziatki - do trzech, czterech. Mieszkania zamiast biur na Stuzewcu. Wbrew planowi zagospodarowania.
Taka wysokos$¢ zabudowy miesci sie w zapisach obowigzujgcego w tym miejscu planu zagospodarowania, ktéry dopuszcza nawet wyzszy, 30-metrowy
budynek. Sek w tym, ze nie pozwala na budowe mieszkan, a jedynie biur, hotelu lub obiektu z ustugami zdrowia. - Zmiany planéw trwajg dtugo. Poza tym
blokuje je studium: mozliwos¢ zwiekszania proporcji mieszkaniéwki do ustug na tym terenie juz witasciwie jest wyczerpana - méwi Jan Ozimek, wiceburmistrz
Mokotowa. - Zmiany tych dokumentéw sg czasochtonne. Zostaje tryb ustawy lex deweloper, ktéra pozwala famaé zapisy planu, o ile zgodzi sie na to
samorzad. Dziata to jak szybka korekta. Jesienig 2021 r. Rada Warszawy zgodzita sie na budowe najwiekszej inwestycji w tym trybie — osiedla na az 1,6 tys.
mieszkan przy ul. Wotoskiej, niemal naprzeciwko Galerii Mokotdw. Z racji rozmiaréw planowanego osiedla inwestor musiat zadeklarowac, ze na wiasny koszt
zbuduje przy ul. Konstruktorskiej nowa publiczng podstawdwke i przekaze jg stotecznemu samorzgdowi. Inwestycja planowana przez firme Yareal jest
mniejsza - to tylko ok. 200 mieszkan. - Inwestor zadeklarowat, ze jest gotowy sfinansowaé remont i rozbudowe jednej z naszych podstawdwek - mowi
wiceburmistrz Ozimek. Deweloper obiecuje tez urzadzi¢ na tytach swojej inwestycji przedtuzenie parku linearnego, ciggnacego sie od ul. Bokserskiej.
Deweloper zaczyna budowe na Stuzewcu od konsultacji z mieszkaricami.
Wtadze Mokotowa pozytywnie oceniajg wstepne rozmowy i deklaracje dewelopera. Przyznajg, ze mieszkania pomagajg ozywic¢ Stuzewiec, ktory w czesci
zdominowanej przez biurowce pustoszeje po godz 17. Mokotdw na tej inwestycji Yareala zyskatby wiecej niz na budowie po drugiej stronie ul. Postepu. 450
mieszkan planuje tam fundusz Heimstaden Bostad. Tam tez plan zagospodarowania nie dopuszcza mieszkan, tylko ustugi. Inwestor obszedt ten zapis dzieki

temu, ze zbuduje mieszkania tylko na wynajem. Nie musi przez to dokfadaé sie do budowy ani remontéw szkét.”
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o https://tustolica.pl/chca-zbudowac-blok-na-mocy-specustawy-plan-miejscowy-przewiduje-co-innego 87884

,»Chca zbudowacé blok na mocy specustawy. Plan miejscowy przewiduje co innego Yareal przymierza sie do zagospodarowania poprzemystowej dziatki przy
ul. Postepu. Dzieki specustawie mieszkaniowej inwestycja ruszy przy ograniczonej biurokracji.

Dziwny plan miejscowy - Biorgc pod uwage ustugowo-mieszkaniowe sgsiedztwo i zauwazalny kierunek przeksztatcen terendw poprzemystowych na tereny
mieszkaniowe, najwtasciwsza dla tej lokalizacji jest realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parterem ustugowym - pisze Yareal, ktdry chce na mocy
specustawy ztamac zapisy planu i zbudowac blok. Jak zauwaza deweloper, potudniowa czes¢ dawnego Stuzewca Przemystowego wcigz stanowi monokulture,
przez co wyludnia sie po godzinach pracy i w weekendy. Inwestor chciatby uzupetni¢ wyrwe w zabudowie przy ul. Postepu i zbudowaé mieszkania, przez co
okolica by odzyta. Co ciekawe, dziatka zostataby zabudowana w mniejszym stopniu, niz przewiduje plan zagospodarowania. Wiecej powierzchni zajetyby
ogdlnodostepne tereny zielone. Nowe mieszkania na Stuzewcu- W ramach inwestycji przy Postepu zaprojektowany zostanie budynek mieszkalny na planie
kwadratu w ksztatcie litery C z wewnetrznym zielonym dziedzincem tworzgcym potpubliczng, starannie zagospodarowang przestrzen dla mieszkancow -
informuje Yareal. Budynek miatby osiem pieter od strony Postepu i pie¢ od strony istniejgcych blokéw oraz terendw zielonych. Architekturg nawigzywatby do
przemystowego dziedzictwa okolicy. W ramach "dobrej wspdtpracy z warszawskim samorzagdem" Yareal obiecuje zaptaci¢ za remont i powiekszenie jednej z
placowek oswiatowych na terenie Mokotowa. Powstatyby w niej dodatkowe sale lekcyjne a koszty eksploatacji spadty dzieki wymianie instalacji elektrycznej
oraz wykonaniu termoizolacji. Trwajg konsultacje.

Budowa bloku nie jest jeszcze przesgdzona. Ostateczng decyzje o wydaniu zgody na inwestycje podejmie Rada Warszawy. Na razie Yareal zaprasza
mieszkancow Stuzewca na spotkanie konsultacyjne, ktére odbedzie sie w hotelu Vienna House przy Postepu 4.”

o https://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/7,54420,28417887,ponad-600-mieszkan-powstanie-w-czesci-sluzewca-w-ktorej-plan.html

ses s

pod biura. Ona nie chce budowac¢ mieszkann na wynajem, ztozyta wniosek o przetamanie zapisow planu w trybie tzw. ustawy lex deweloper, deklarujac
gotowos¢ dotozenia sie do remontu lub rozbudowy pobliskiej podstawdwki.”

v’ Zorganizowane zostaty dwa spotkania z lokalng spotecznoscia:

o 20 kwietnia 2022 r. (Sroda) o godz. 17:30 spotkanie online w aplikacji MS Teams,
o 27 kwietnia 2022 r. (Sroda) o godz. 17:30 spotkanie w budynku
hotelu Vienna House przy ul. Postepu 4 w Warszawie wraz z wizytg w terenie.
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v Ponizej prezentujemy kwestie, ktdre zostaty poruszone podczas dialogu - zaréwno podczas spotkania online, spotkania bezpos$redniego,
otrzymanych maili, uwag wynikajgcych z ankiety oraz komentarzy pod publikacjami prasowymi i postami w mediach spotecznos$ciowych.

Zagadnienia zostaty zgrupowane w tematy w kolejnosci od najczesciej poruszanych przez lokalng spotecznosé.

Teren rekreacji i wypoczynku

Tereny zieleni oraz zapewnienie swobodnego przejscia pomiedzy osiedlami byto

najczesciej poruszang podczas dialogu kwestia.

zapewnienie przej$cia pomiedzy osiedlami; swobodny
dostep do ul. Postepu i Bokserskiej

Nieruchomosé, na ktérej realizowana bedzie inwestycja (dz. 29) nie zostanie ogrodzona.
Wzdtuz pétnocnej granicy dziatki oraz istniejgcej drogi pozarowej zlokalizowane zostanie
przejscie, ktdre potaczy ul. Postepu oraz tereny zielone. Tereny zielone od strony wschodniej
(dz. 3/14i3/20) réwniez nie zostang ogrodzone, zostang wyposazone w chodniki i tym
samym zostanie umozliwiony swobodny dostep do ul. Bokserskiej.

otwarcie furtek i przejs¢ w sgsiadujgcych wspdlnotach;
2 |blokowanie otwarcia dojscia przez jedng ze wspdinot;
kwestia wspoétfinansowania przebudowy przejscia

Teren zielony jest czescig wyznaczonego w MPZP ciggu pieszego ogélnodostepnego
przebiegajgcego w kierunku pétnocnym przez teren sgsiadujgcej wspélnoty oraz dalej w
kierunku wschodnim az do ul. Obrzeznej. W obecnym stanie swobodne przejscie nie jest
mozliwe z uwagi na istniejgce w terenie furtki, ogrodzenia i szlabany oraz blokowanie
przejscia przez cztonka jednej ze wspdlnot. Otwarcie przejs¢ ktére umozliwig swobodng
komunikacje pomiedzy osiedlami w kwartale ul. Postepu/Bokserska/Obrzezna/Cybernetyki
jest najwazniejszg i najbardziej istotng kwestig, z ktérg borykaja sie mieszkancy. Uzgodniono,
iz organizacja Lepszy Stuzewiec zorganizuje spotkanie cztonkdw wszystkich sgsiadujacych
wspdlnot w celu wypracowania porozumienia i zrealizowania postulatu, na ktérym zalezy
lokalnej spotecznosci.

3 |ogrodzenie terenu zielonego przez wspdlnote

Dziatki, na ktérych znajda sie tereny zielone oznaczone sg w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako 13i ZP i okreslone sg jako tereny zieleni urzgdzonej
wraz z ciggiem pieszym ogdlnodostepnym, co wytgcza mozliwosé ogrodzenia terenu zaréwno
przez inwestora jak i wspdlnote, ktéra zawigze sie na nieruchomosci.

4 |urzadzenia stuzace do rekreacji

Na stronie internetowej zostata zamieszczona ankieta, w ktdrej pytaliSmy o najbardziej
pozadane urzadzenia. W wyniku ankiety najwiecej punktow zdobyty w kolejnosci: 1. tawki, 2.
tor przeszkdd, 3. Pomost ruchomy z podwieszang ktadkg, 4. Sitownia plenerowa, 5. Belki—
rownowaznie, 6. Tyrolka, 7. Stoliki i siedzenia do gry w szachy, 8. Pienki do przeskokodw.
Obecnie przygotowujemy koncepcje zagospodarowania terenu zielonego z uwzglednieniem
preferencji wynikajgcych z ankiety.
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ogrodzenie placu zabaw

Plac zabaw dla matych dzieci zostanie wygrodzony zaréwno ze wzgledéw bezpieczenstwa jak i
higienicznych. Wygrodzenie to nie bedzie wysokie, zostanie wkomponowane w otaczajaca
przestrzen.

przejecie terenu zielonego przez m.st. Warszawa - nie
ma uzasadnienia do utrzymywania przez mieszkaicéw
budynku planowanej inwestycji terendw, z ktérych
moga korzystaé inne osoby; Miasto powinno takie
tereny wyznaczac, zwtaszcza na Stuzewcu, ktory
niegdys jako dzielnica przemystowa, pdzniej biurowa
nie ma w planie zagospodarowania terenu takich miejsc
- parki, parki linearne, parki kieszonkowe; wysitkiem
mieszkancow powstajg one w ramach budzetu
obywatelskiego

Kwestia przejecia terenu lezy w gestii Miasta i zostanie poruszona po zakonczeniu inwestycji.

utrzymanie terenu zielonego - kto bedzie ptacit za
pielegnacje terenu oraz urzadzen

Teren zielony bedzie utrzymywany przez wspdlnote mieszkaniowg, ewentualnie przez Miasto w
przypadku przejeciu terenu.

tereny rekreacji i wypoczynku na dziatce inwestora

Miejsca parkingowe

Tereny zielone zostang zrealizowane na dziatkach bedacych w uzytkowaniu wieczystym,
zaréwno na tych oznaczonych w mpzp jako tereny zieleni urzadzonej, jak i na czesci dziatki
inwestora. Nie bedg realizowane na dziatkach miejskich.

miejsca ogdlnodostepne; dostep do nich, koszty
utrzymania, przypadkowe osoby przemieszczajgce sie w
garazu

Miejsca parkingowe ogdlnodostepne zostang zlokalizowane w czesci kondygnacji podziemnej -1
przy zjezdzie z rampy, w czesci wydzielonej od miejsc przeznaczonych dla mieszkacéw, co
uniemozliwi osobom postronnym dostep do czesci garazu przeznaczonej dla mieszkaricédw. Dla
czesci ogbélnodostepnej przewidziana zostata oddzielna klatka schodowa oraz winda, ktéra
wyprowadza ruch pieszy na poziom parteru, a nastepnie korytarzem na zewnatrz budynku od
strony ulicy Postepu i lokali ustugowych. Koszty utrzymania tych miejsc bedg ponoszone przez
wspolnote mieszkaniowa.

brak miejsc postojowych przed lokalami ustugowymi

Nie ma mozliwosci zlokalizowania miejsc bezposrednio przed lokalami ustugowymi z uwagi na
rosngce bezposrednio przy granicy dziatki, w pasie chodnika, drzewa. Mozliwo$¢ usytuowania
dodatkowych miejsc parkingowych w pasie drogowym ul. Postepu bedzie przedmiotem rozméw
z Dzielnicag Mokotéw.

brak zewnetrznego miejsca dla dostawcéw; blokowanie
ruchu, parkowanie w niedozwolonych miejscach

Obstuga serwisowa inwestycji, w tym wywoz $mieci oraz dostawy realizowane bedg za pomoca
drogi wewnetrznej zlokalizowanej na terenie inwestycji wzdtuz pétnocnej granicy dziatki oraz

wyznaczonych miejsc serwisowych zlokalizowanych w jej sgsiedztwie.
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Podjelismy rozmowy z Dzielnicg Mokotéw w temacie budowy Sciezki rowerowej tgczgcej odcinki
planowane przez innych inwestoréw w ul. Postepu (od Cybernetyki) do ul. Bokserskiej (wjazd na
1 brak Sciezek rowerowych w okolicy oraz miejsc do osiedla Moko Botanika). Zostata opracowana koncepcja ktdra jest w trakcie uzgodnien z Urzedem
parkowania dla roweréw Dzielnicy. Na terenie dziatki, w réznych jej miejscach, zostanie zlokalizowanych ponad 200 miejsc
parkingowych dla rowerdw, z ktérych bedg mogli korzystaé np. klienci punktéw ustugowych,
gastronomii, uzytkownicy placu zabaw i terenu rekreacyjnego.
2 remont ul. Postepu, m.in. wymiana asfaltu Jestesm}/ w tr?kue rozmoéw z Urzedem Dzielnicy na temat istniejgcych potrzeb w zakresie
remontow droég.
. . . . Nie posiadamy wiedzy na temat termindw rozpoczecia inwestycji w okolicy - dla niektérych z nich
koordynacja wykonania inwestycji z przysztymi .. . . ) . L .
. L . . . zostaty juz wydane pozwolenia na budowe, wiec rozpoczecie budowy moze nastgpi¢ wkrotce.
3 jinwestycjamiw sagsiedztwie (np. w zakresie remontu . . . -
drog etc.) Rozpoczecie budowy naszej inwestycji jest planowane ok. Il kwartatu 2023 roku i wtedy
g ec. bedziemy mogli oceni¢ czy prace mozna skoordynowacd z innymi inwestycjami.
wyznaczenie nowych przejs¢ dla pieszych w ul. Postepu
4 |- po drugiej stronie ulicy jest przestrzen gastronomicznalZagadnienie do rozpatrzenia przez Urzad Dzielnicy wraz z kwestig remontu drog.
i paczkomat
Infrastruktura drogowa okreslona w mpzp nie przewiduje budowy nowych szerokich arterii w
duze natezenie ruchu samochodowego w okolicy, korki, ok?licy inwesty,cj‘i. Poprawa komunikacji w obsza.rze mo?e obejmowac" przebudowg is'tniejacych
- o . drég, budowe sciezek rowerowych, remont nawierzchni, nowe chodniki, usprawnienie
5 |propozycja rozwigzan w zakresie poprawy uktadu o . . R .
. komunikacji miejskiej. Przebudowa ul. Komputerowej powinna naleze¢ do inwestora, ktory
drogowego, przebudowa ul. Komputerowej . . . . .
planuje budowe ok. 600 lokali na wynajem. Jak wspomniano w pkt. 2 prowadzimy rozmowy w
zakresie remontu drég.
IV Inwestycja mieszkaniowa
1 |ogrodzenie osiedla Inwestycja nie zostanie ogrodzona.
. . . Planowanych jest ok. 10 lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze budynku od strony
lokale ustugowe, ich przeznaczenie, zapotrzebowanie . S . . . L - .
2 na duzv skleb sposvwes ul. Postepu oraz w pétnocno-zachodniej czesci budynku, zaden z nich nie bedzie wielkosciowo ani
¥ P spozywezy technicznie przystosowany do funkcjonowania jako market spozywczy typu LIDL czy Biedronka.
3 |lokal gastronomiczny Jedgn z lokali bedzie przeznaczony pod funkcje gastronomiczng z mozliwoscig funkcjonowania
ogrédka.
. o . Planowane rozpoczecie budowy nastapi ok. Ill kwartatu 2023 r., zakoriczenie planowane jest w
4  |terminy realizacji inwestycji .
potowie 2025 r.
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czy uzyskanie pozytywnej decyzji Rady m.st. Warszawy |Po uzyskaniu pozytywnej Uchwaty konieczne jest jeszcze uzyskanie pozwolenia na budowe.
w sprawie budowy jest jednoznaczne z rozpoczeciem |Harmonogram inwestycji na dzien dzisiejszy zaktada rozpoczecie budowy ok. Ill kwartatu 2023 r.
5 |budowy, czy budowa jest uzalezniona od sytuacji W obecnej sytuacji geopolityczneji ekonomicznej nie jesteSmy w stanie ocenic¢ czy harmonogram
gospodarcze] i dostepnosci materiatow/ekip w nie zostanie delikatnie zmodyfikowany, jednakze celem jest realizacja inwestycji w zaktadanym
momencie uzyskania decyzji okresie.
Uksztattowanie zabudowy w postaci zabudowy kwartatowej z wewnetrznym zielonym
dziedzincem zostato tak zaprojektowane aby:
- zabudowa od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej zacieniata rézne czesci dziedzirica w
zabudowa w ksztatcie ,,studni” moze by¢ lokalng wyspg roznych .okresach dnia . . . .
6 |. S . . . - otwarcie zabudowy od strony pétnocnej oraz zmienna wysokos¢ zabudowy od 4 do 9
ciepta — na dziedzincu nie bedzie przewiewu N . . . . .
kondygnacji utatwi przewietrzanie i cyrkulacje powietrza
- wysokie drzewa w centralnej czesci dziedzirica bedg chronic jego przestrzen przed nadmiernym
nagrzaniem
- duzailos¢ réznorodnych nasadzen przeciwdziata nagrzewaniu sie powierzchni dziedzinca
wyznaczenie na okres budowy osoby do kontaktu dla
7 mieszkancow na wypadek koniecznosci zgtaszania Na kazdym terenie budowy naszych inwestycji znajduje sie ksiega wnioskéw i uwag, w ktérej
uciazliwosci budowy wykraczajgcych poza normalne mozna zamiescic¢ informacje wymagajgce interwencji.
granice, $wiatto, hatas, Smieci, smrod spalin
8 |zakup lokalu Nie ma mozliwosci rezerwacji lokalu, sprzedaz rozpocznie sie po uzyskaniu pozwolenia na
budowe.
Iokallgaqa zaplt‘ecz:.:\ bu‘dowy R p!anowanejest .”a Na dzien dzisiejszy nie mozemy okresli¢, czy dodatkowy teren bedzie niezbedny, taka potrzeba
9 [terenie wiasnej dziatki czy np. na niezabudowane; wyniknie z projektu budowlanego oraz technologii budow
dziatkach przy ul. Postepu 1A, 1B y proj & & v
Dla budynku planowane jest uzyskanie certyfikatu BREEAM na poziomie Very Good. Certyfikacja
BREEAM narzuca na Generalnego Wykonawce wymogi, ktdre muszg zostac spetnione réwniez na
etapie budowy inwestycji. Do tych wymogow nalezy m.in.:
- koniecznos¢ ostaniania lamp na budowie, w taki sposéb aby swiatto nie padato na okna
sgsiadow,
oéwietlenie terenu podczas budowy - czy beda ko'nl.ef:znosc dostosowania czasu pra_cy, szczegolme. czasu, WI ktorym generowany bedzie
. ) . S ucigzliwy hatas do charakteru otaczajacego terenu i budynkéw.,
10 |uzywane silne lampy majace wptyw na sasiednie - s . ; B s L
. . - koniecznos$¢ wdrozenia wewnetrznej procedury zakazujacej zbyt gtosnego i uciazliwego dla
mieszkania; hatas podczas prac budowlanych . . . L . A . .
otoczenia stuchania radia lub catkowicie wykluczajgcej mozliwos$¢ korzystania na terenie ze
sprzetu radiowego do celéw nie zwigzanych z budowa.
Niezaleznie od powyzszego, nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze technologia niektdrych procesow
budowlanych wymaga wielogodzinnej pracy bez przerw, co moze wptyngc negatywnie na
komfort otoczenia. O kazdym takim zdarzeniu bedziemy informowac uzytkownikéw
sgsiadujgcych budynkow.
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zarzgdca wspolnoty (zarzad powierzony) nie jest w
interesie mieszkancéw, lepszym rozwigzaniem bytoby |Kwestia dotyczgca zarzadu przysztej wspdlnoty bedzie analizowana na etapie uzyskania
zdaniem mieszkancéw powotanie zarzadu pozwolenia na uzytkowanie inwestycji.

wtascicielskiego

11

Kubatura budynku jest wynikiem dogtebnej analizy urbanistycznej okolicy i nawigzuje do
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie. Parametry budynku sg duzo mniejsze niz mozliwe do

12 |kubatura budynku do ponownego przeanalizowania realizacji zgodnie z obowigzujgcym mpzp (np. intensywnos¢ zabudowy to ok. 2,4 w poréwnaniu
do 4,0 dopuszczalnym w mpzp, powierzchnia zabudowy to ok. 0,41 w poréwnaniu do 0,6 wedtug

mpzp).
V  Modernizacja szkoty
1 |kwota przeznaczona przez Inwestora Porozumienie dotyczgce modernizacji jest w trakcie negocjacji, kwota to kilka milionéw ztotych.

Prace wykonywane w budynku szkoty obejmujg przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
2 |zapotrzebowanie na howe miejsca dla uczniow pomieszczen, ktdre obecnie nie sg wykorzystywane na cele szkolne. Dzieki temu powstanie nowa
powierzchnia przeznaczona na sale lekcyjne dla ucznidw.
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v’ Chcieliby$my podziekowaé za udziat w dialogu wszystkim, ktérzy znaleili czas aby wyrazié swojg opinie. Z naszej perspektywy najbardziej
konstruktywng formg okazato sie bezposrednie spotkanie z Paistwem, na ktérym moglismy swobodnie dyskutowaé o najbardziej istotnych dla
lokalnej spotecznosci kwestiach. Interesujgce byty informacje uzyskane w sprawach wszystkich poruszonych tematdow, przekazane spostrzezenia,
propozycje zmian jak réwniez obawy i watpliwosci. Spotkanie umozliwito uczestnikom spotkania skonfrontowanie potrzeb i pomystéw, a takze
lepsze zrozumienie punktu widzenia pozostatych oséb.

v’ Dziekujemy za sugestie, pytania i opinie — zaréwno pozytywne, jak i te negatywne, dotyczgce zaréwno samej inwestycji jak i ogdlne spostrzezenia w
zakresie pewnych obszaréw, na ktére nie mamy bezposrednio wptywu.

v' Cze$é poruszonych zagadnien jest juz na etapie wprowadzania oraz konsultacji z Urzedem Miasta. Pozostate kwestie ze wzgledu na proces
planistyczny bedziemy starali sie uwzglednia¢ na pdzniejszych etapach realizacji inwestycji.

v' Informacja zwrotna, ktdrg otrzymalismy podczas dialogu potwierdza, iz kierunek przeksztatcenia terenu z ustugowego na mieszkaniowy jest stuszny,
a mieszkancy okolicy zdecydowanie preferujg inwestycje mieszkaniowa z terenami zieleni od zabudowy biurowej.

v’ Jeste$my przekonani, iz docelowy projekt oraz zmiany, ktére spowoduje w okolicy bedg stanowity pozytywng odpowied? na potrzeby mieszkancow
sgsiedztwa.

Dziekujemy!

Zespot Yareal

Warszawa, 23 maja 2022 r.




