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z przebiegu dialogu o inwestycji
dla zespotu budynkow mieszkalno-ustugowych
potozonych przy ul. Okopowej 58/72 w Warszawie
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Inwestycja przy ul. Okopowej 58/72 zostanie zrealizowana na podstawie zapisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz zgodnie z lokalnymi standardami
urbanistycznymi na terenie miasta stotecznego Warszawy, okreslonymi w Uchwale nr LXXI1/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
sierpnia 2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVI1/1145/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r.).

Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Okopowej 58/72 uzyskata pozytywna opinie Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.
Inwestycja spetnia wymogi formalne wynikajgce z lokalnych standardow urbanistycznych obowigzujgcych w Warszawie.

Inwestor prowadzi rowniez uzgodnienia i rozmowy z zarzgdcami drog, Biurem Edukacji oraz Biurem Mienia Miasta i Skarbu Panstwa w
Urzedzie m.st. Warszawy oraz urzedem dzielnicy Wola.

Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st. Warszawy dotyczacej zasad prowadzenia dialogu
o inwestycjach wnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszgcych z kwietnia 2022 r.

Przeprowadzenie dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.
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PROJEKT: ZESPOt BUDYNKOW MIESZKALNO-UStUGOWYCH - OKOPOWA 58/72

PREZENTOWANA PODCZAS DIALOGU KONCEPCIA

Proponujemy zamiane obecnego centrum handlowego z parkingami na projekt
mieszkaniowy wielorodzinny z ustugami, otoczony przyjazng, petng zieleni
ogdlnodostepng przestrzenig, zorientowang na zaspokajanie codziennych,
biezgcych potrzeb mieszkancow i sgsiadow z Muranowa.

Projekt przewiduje powstanie o$Smiu zréznicowanych pod wzgledem wysokosci
budynkéw od 5 do 11 kondygnacji z mieszkaniami dla blisko 900 rodzin. W
inwestycji planujemy okoto 30 lokali ustugowych, zajmujacych wiekszos¢
powierzchni na parterach, co pozwoli na potgczenie funkcji mieszkaniowej i
ustugowej z miejscami do pracy. Dziewigty budynek zaplanowany w miejscu
obecnego biurowca, to 18-kondygnacyjna dominanta (w miejscu i o wysokosci
istniejgcego budynku biurowego) potgczona z czescig biurowo-ustugowa. taczna
planowana powierzchnia ustug to okoto 6 000 mkw.

Kompleks budynkow zaprojektowano wokoét duzego, ostonietego od ul.
Okopowej i dostepnego dla wszystkich zielonego skweru - urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (tzw. UTWORS). Oprécz dorodnej zieleni z
duzymi drzewami i matej architektury, na skwerze planujemy m.in. dwa place
zabaw dla dzieci oraz tereny wypoczynku i rekreacji dla mtodziezy i dorostych.
Partery budynkdéw bedg wyposazone w lokale gastronomiczne z ogrédkami,
sklepy i ustugi.
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PREZENTOWANA PODCZAS DIALOGU KONCEPCIA

W ramach inwestycji zostanie wytyczona zielona pieszo-rowerowa aleja
tworzgca o$ widokowg na przedtuzeniu ul. Mitej, bedzie ona dodatkowym
potgczeniem ul. Mitej z ul. Okopowa. Dzieki inwestycji powstang wygodne
potaczenia dla pieszych i rowerzystow oraz uporzagdkowane zostang sgsiednie
ulice z zachowaniem obecnej liczby miejsc parkingowych. W podziemnym
garazu powstanie parking na blisko tysigc samochoddw, a na terenie inwestycji
zaplanowano ponad 1,5 tys. miejsc do parkowania rowerdw.

Budynki od strony ul. Okopowej utworzg wielkomiejska pierzeje, wzdtuz ktorej
powstanie tzw. woonerf, czyli zielona ulica bedgca przyjazng przestrzenia dla
pieszych. Piesi bedg mieli pierwszenstwo przed pojazdami na catej przestrzeni
woonerfu.
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STAN OBECNY

Teren nieruchomosci jest obecnie w catosci zajmowany przez Dom Mody Klif
funkcjonujgcy od 1999 roku. Niemal cata powierzchnia dziatki jest aktualnie zajeta
przez budynek centrum handlowego, 16-kondygnacyjny budynek biurowy oraz
wielopoziomowy garaz naziemny, a takze przez betonowy parking naziemny.
Jednoczes$nie z uwagi na warunki lokalne oraz dobrze rozwiniety dostep do
komunikacji i infrastruktury, dziatka znakomicie nadaje sie do realizacji
spetniajgcej wspotczesne standardy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
licznymi lokalami ustugowymi oraz ogélnodostepnymi terenami zielonymi.

Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje sie na obszarze objetym obowigzujgcym
planem miejscowym Muranowa Zachodniego. Plan wyznacza na terenie inwestycji
teren budowlany 83 U/MW o dominujgcym przeznaczeniu ustugowym. Zaktada
on maksymalng wysokos$¢ zabudowy 19,5 m, w pasie zabudowy od strony ul.
Okopowej - 30 m, a dla dominanty 60 m. Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej to 40%, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
2,2.

Inwestor rozpoczat dialog o inwestycji, aby poinformowaé mieszkancéw o planach
ztozenia wniosku o zmiane przeznaczenia tego terenu i przedyskutowac zatozenia
projektu. Podczas spotkan zaprezentowalismy materiat opisujgcy lokalizacje,
otoczenie inwestycji, ksztattowanie kompozycji urbanistycznej oraz gabarytow
proponowanej zabudowy, parametry inwestycji, plan zagospodarowania terenu,
tereny rekreacji i wypoczynku, zapewnienie wymagan oswiatowych.
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI — HARMONOGRAM
21 sierpnia 2025 . —rozpoczecie dialogu
4 wrzesnia 2025 . — spotkanie online wraz z transmisja

na kanale YouTube

11 wrzesnia 2025 . — spotkanie stacjonarne w budynku — —zbieranie opinii online

Vizja Park, Okopowa 59

21 wrzes$nia 2025r. — zakonczenie dialogu




ﬁbﬁ: YAREAL

K Itacje spoleczne
21 sierpnia 0 09:01 - @

1 Specustawa mieszkaniowa na Muranowie (Wola)
§# Przy ulicy Okopowej 58/72, na terenie obecnego Domu Mody Klif, inwestor planuje wybudowaé
osiedle mieszkaniowe z zielenig i lokalami ustugowymi oraz budynkiem biurowym.

Co przewiduje koncepcja?
% okoto 900 mieszkari
4 ponad tysigc miejsc parkingowych w garazu podziemnym
&5 Ponad poéttora tysigca miejsc dla roweréw
3 ponad 30 lokali ustugowych w parterach
L. 2 300 mkw powierzchni biurowej
& 200 miejsc w nowym przedszkolu
& okoto 1,9 ha ogélnodostepnych przestrzeni zielonych
"\, dwa place zabaw

W ramach dialogu o inwestycji odbedg sie dwa spotkania:

M online — 4 wrzesnia (czwartek) o 17.30 - do spotkania mozna dotaczy¢ na Zoom

2 na zywo — 11 wrzeénia (czwartek) o 17.30 w budynku Vizja Park przy ulicy Okopowej 59
Jesli chcesz zadac pytania lub zgtosic coé do przedyskutowania na spotkaniach, napisz na:
muranow@yareal.com.

@ Na stronie okopowa58-72.pl mozesz podzieli¢ si¢ opinig o projekcie.

Na tej samej stronie do 15 pazdziernika zostanie tez opublikowany raport z dialogu o inwestycji.

% Zbieranie uwag trwa do 21 wrzesnia 2025.

Dialog o inwestycji
do 21 wrzesnia 2025

Okopowa 58/72

specustawa mieszkaniowa
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYINA

O inwestycji Projels w iczbach

Dlaczegs specusiowa? Lokalizogia Dialog o inwestycji Oras Komake

|

PLANOWANA INWESTYCIA MIESZKANIOWA
PRZY UL. OKOPOWEJ
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Utworzylismy strone internetowg
prezentujgcg szczegdty koncepcji projektu

https://okopowa58-72.pl/

Ogtoszenie o dialogu zostato opublikowane

na profilu FB  miejskich  konsultacji

spotecznych

Ogtoszenie o dialogu zostato opublikowane
na profilu najwiekszego forum sgsiedzkiego
dzielnicy na FB pt. Forum Muranow (28 000
uzytkownikéw).


https://okopowa58-72.pl/
https://okopowa58-72.pl/
https://okopowa58-72.pl/
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Zaproszenie rozestaliSmy do Zarzadu i Rady Dzielnicy Wola z prosbg o szerszg
dystrybucje.

Ogtoszenia informujgce o dialogu zostaty rozwieszone w kwartale dzielnicy
sgsiadujgcym z terenem planowanej inwestycji.

Informacje o planowanej inwestycji i organizowanych spotkaniach w ramach dialogu
pojawity sie w mediach.

Centrum handlowe Klif do rozbiorki. W
jego miejscu stanie osiedle z 900

. . .
mieszKaniami
LEX DEWELOPER 19.08.2025, 17:05
Vizuali iedla, ktore firma Yareal choe wiry ¢ na miejscu
ntrum handlow pray  to byt osiem & éci
“ i1 s iedle ni
Michal Wojtczuk ‘materialy inwestora)
0 ( £y postuchad ossamiN ) (D

P o raz pierwszy inwestor oficjalnie potwierdzil, ze chce
£ zburzy¢ centrum handlowe Klif przy Okopowej i zastapié
Jje duzym osiedlem. Ale dlaczego godzié sie na tryb lex

& deweloper i zmienia¢ uchwalony ledwo p6l roku temu plan
& zagospodarowania?
Na miejscu centrum handlowego Klif przy Okopowej mialoby stanaé
osiem blokéw o wysokosci od pieciu do 11 kondygnacji. Do tego 18-
SR e kondygnacyjna dominanta, ktéra mialaby powsta¢ zamiast
Z%@ﬁggmggg‘ dzisiejszego biurowca stojacego na péinoc od Klifa. W sumie na
BANISTYKA gruzach centrum handlowego zbudowanego w 1999 r. byloby okolo

WOLA

900 mieszkan.
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PROJEKT: ZESPOt BUDYNKOW MIESZKALNO-UStUGOWYCH - OKOPOWA 58/72

PROCES DIALOGU O INWESTYCJI - SPOTKANIA

* W ramach dialogu odbyty sie dwa spotkania:

* 4 wrzesnia 2025 r. (czwartek) o godz. 17:30
spotkanie online w aplikacji Zoom wraz z
transmisjg na kanale YouTube,

* 11 wrzesnia 2025 r. (czwartek) o godz. 17:30,
spotkanie w budynku Vizja Park przy ul.
Okopowej 59 w Warszawie.

* Mieszkancy mogli tez zgtaszac¢ swoje opinie,
uwagi i pytania za posrednictwem
formularza kontaktowego oraz emaila.



PROJEKT: ZESPOt BUDYNKOW MIESZKALNO-UStUGOWYCH - OKOPOWA 58/72

K~ vamRear HRA Frrfi—

ARCHITEKCI

DOM MODY

PROCES DIALOGU O INWESTYCJI
— PODSUMOWANIE

* W spotkaniu stacjonarnym wzieto udziat ok. 30 osob.

W spotkaniu online na platformie Zoom wziety udziat
23 osoby, a transmisja ze spotkania do zakonczenia
dialogu zostata wyswietlona 362 razy.

e Otrzymalismy 11 wiadomosci przestanych mailem
lub przez formularz kontaktowy.

* W dotgczonym do raportu zestawieniu (Zatgcznik nr 2) zawarto wszystkie kwestie, ktore zostaty poruszone podczas dialogu (zarowno podczas spotkania
stacjonarnego, spotkania online i z otrzymanych maili) oraz opatrzono je odpowiedziami inwestora.
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1. Obstuga komunikacyjna
*  Ruch samochodowy

Mieszkaricy wyrazali obawe o wzrost korkdw na ul. Okopowej oraz sgsiednich ulicach (zwtaszcza Mitej i Esperanto). Dyskutowano w szczegdlnosci o
wskazanym w planie miejscowym potgczeniu ulicy Mitej z Okopowg i podkreslano, ze dopuszczenie tutaj ruchu samochoddw sprawi, ze kierowcy beda
skracac¢ tedy droge, co pogorszy bezpieczenstwo dla pieszych, w szczegdlnosci uczniow pobliskich szkoét i rodzicow odprowadzajgcych dzieci do
przedszkola. Mieszkancy postulowali, aby na przedtuzeniu Mitej do Okopowej mozliwy byt jedynie ruch rowerowy i pieszy, bez wjazdu dla
samochoddéw i wnioskowali, aby przekazac ich postulaty wtadzom miasta i dzielnicy.

Osoby uczestniczgce w dialogu o inwestycji pytaty tez o doktadne umiejscowienie wjazdow do garazy, ewentualng mozliwos¢ przeniesienia obu
wjazdow na ulice Okopowa. Pytano réwniez o organizacje dojazddw dla dostaw (np. czy bedg dostawy od strony ulicy Esperanto) oraz stuzb (np.
obstuge przeciwpozarowg). Zadawano takze pytania o analizy ruchu: czy byty prowadzone, na jakim obszarze i czy uwzgledniaty rozwdéj zabudowy w
sgsiedztwie.

e Parkowanie

Mieszkancy wyrazali obawe, czy liczba miejsc parkingowych bedzie wystarczajgca przy planowanej skali inwestycji, a takze gdzie bedg parkowac goscie
i osoby majgce wiecej niz jedno auto, a takze czy wszyscy mieszkancy faktycznie wykupig miejsca parkingowe. Czes¢ osob postulowata stworzenie
ogodlnodostepnych miejsc postojowych przy Esperanto z mozliwoscig abonamentu dla okolicznych mieszkancéw lub umozliwienie sgsiadom zakupu
miejsc w garazach. Jednoczesnie pojawit sie postulat, by ogranicza¢ nadmierng liczbe miejsc, aby nie zacheca¢ do dodatkowego ruchu
samochodowego. Zgtoszono tez pytanie, czy budynki od strony Esperanto bedg miaty parking podziemny.
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Obstuga komunikacyjna cd.
* Ruch pieszy i rowerowy

Uczestnicy podkreslali, ze dojscie do Okopowej na przedtuzeniu Mitej (wzdtuz terenu liceum im. Traugutta) jest bardzo intensywnie wykorzystywane i
powinno by¢ wygodne i bezpieczne zaréwno dla pieszych, jak i rowerzystow. Rozwazano, czy na przedtuzeniu Mitej w kierunku Okopowej powinna byc
wydzielona droga dla rowerdéw, czy tez przestrzen pieszo-jezdna. Zgtoszono postulat utworzenia wydzielonej drogi dla roweréw w ulicy Esperanto.
Zwrdcono tez uwage na niewygodne (bardzo wysokie krawezniki) w tym miejscu.

* |nne

Osoby uczestniczgce w dialogu o inwestycji pytaty o przewidywane obcigzenie transportu publicznego w zwigzku ze zwiekszeniem liczby mieszkancow
i czy przewidziano np. czestsze kursy czy dodatkowe linie lub zmiany w infrastrukturze.

2. Ustugi komercyjne i publiczne oraz dostepnosc osiedla

Osoby uczestniczgce pytaty, gdzie bedg lokale ustugowe i biurowe. Zwrdocono tez uwage na dostepnosc ustug — aby oferta skierowana byfa takze do
mniej zamoznych mieszkancow. Uczestnicy pytali o planowang budowe przedszkola przy Burakowskiej: czy bedzie stuzy¢ nowym i dotychczasowym
mieszkancom i czy mozliwa jest inwestycja w inne funkcje, np. dom kultury lub przychodnia.

Zastanawiano sie rowniez, czy nowe osiedle pozostanie otwarte i czy nie ma ryzyka, ze wspdlnota mieszkaniowa nie zdecyduje go ogrodzic.
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY

3. Zielen i przyroda

Uczestnicy pytali, czy zostang zachowane istniejgce drzewa na potnocy i potudniu. Zauwazono tez, ze zielen wzdtuz ogrodzenia liceum im. Traugutta
jest bardzo potrzebna i zastania niezbyt atrakcyjny widok na szkote. Pytano takze, czy zostang posadzone nowe drzewa i czy na dachach bedzie zielen.

Zwrocono tez uwage na problem rozbijania sie ptakdw na szklanych elewacjach wiezowcow i zaapelowano do inwestora, by rozwazy¢ zastosowanie
odpowiedniej elewacji.

4. Zabezpieczenia w okresie budowy

Mieszkancy wyrazali troske o bezpieczenstwo pieszych, w szczegdlnosci dzieci z sgsiednich szkét i przedszkoli. Mieszkancy postulowali o zachowanie i
zabezpieczenie w okresie budowy waznego przejscia miedzy Esperanto i Okopowa. Pytali rowniez, jak bedzie ograniczany hatas i pyt podczas rozbiorki i
budowy, czy gto$ne prace beda prowadzone w wakacje oraz kto i w jaki sposdb bedzie monitorowat jakos¢ powietrza.

Zwrocono tez uwage na koniecznos$¢ zabezpieczenia sgsiednich budynkow ze wzgledu na niezbyt stabilne podtoze i stan budynkow.
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5. Inne tematy

Osoby uczestniczgce w dialogu o inwestycji pytaty o termin rozpoczecia inwestycji i jej harmonogram.

Pytano takze o parametry inwestycji i réznice wobec planu miejscowego (np. intensywnosc¢ i wysokos¢ zabudowy), mozliwosci zmniejszenia
intensywnosci zabudowy (skali inwestycji) a takze dziatania na rzecz dzielnicy, jakie planuje podja¢ inwestor w zwigzku ze zmiang funkcji terenu (np.
inwestycje publiczne).

Mieszkancy pytali o procedury na wypadek odkry¢ archeologicznych i mozliwe wstrzymania prac z uwagi na ochrone konserwatorskg obszaru.
Postulowali tez nawigzanie do historii miejsca, w tym nazewnictwo odnoszgce sie do dawnej cegielni i garbarni braci Pfeiffer oraz ewentualne
elementy upamietnienia w przestrzeni publicznej.

Pojawita sie réwniez obawa o zacienienie istniejgcej zabudowy oraz przestrzeni publicznych w zwigzku z nowg zabudowa.
Osoby zatrudnione w Domu Mody Klif wyrazity zaniepokojenie o utrate pracy w po zamknieciu centrum handlowego.

Pytano rowniez o metraze mieszkan, ich ceny i mozliwos¢ zakupu.
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Aktualnie trwajg uzgodnienia z jednostkami m. st. Warszawy, a nastepnie planowane jest ztozenie wniosku o
lokalizacje inwestycji mieszkaniowe,;.

Whniosek zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej i bedzie mozna wnies¢ do niego uwagi

za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, a nastepnie nad wnioskiem gtosowac bedg Radni
m.st. Warszawy.

Dziekujemy za udziat w dialogu wszystkim, ktorzy znalezli czas, aby wyrazi¢ swojg opinie.
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