OPINIE OGOLNE TRESC ODPOWIEDZI

Swietnie, ze bedzie plac zabaw i ogdlnodostepny teren zielony.

W ramach inwestycji powstanie ogélnodostepny urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu. Bedzie to teren dostepny dla wszystkich. Dla
najmtodszych uzytkownikdw zaplanowano bezpieczny plac zabaw zapewniajac w ten sposéb wiasciwy ich rozwdéj.

Podoba mi sie architektura projektu. tadna, spokojna, zoliborska

Architektura projektowanego budynku bedzie nawigzywata rozwigzaniami charakterystycznymi dla zabudowy Zoliborza - zaokraglenia naroznikdw,
spojony, powtarzalny rytm okien.

To miejsce na Zoliborzu zastuguje na nowe zycie i tadng architekture. Jestem jak najbardziej za.

W chwili obecnej dziatka zabudowana jest budynkiem biurowym powstatam na przetomie lat 70./80. XX w. Architektura budynku oraz otaczajacy go
betonowy plac parkingowy sg mato atrakcyjne wizualnie. Teren jest ogrodzony. Planowana inwestycja ma na celu otworzenie terenu, wypetnienie go
zielenig oraz przywrdcenie spokojnej, zoliborskiej architektury.

Wszystko pieknie ale zamiast kilku lokali handlowo-ustugowych przydatby sie jeden o duzej powierzchni pod sklep typu
Biedronka. Na to chwile w okolicy nie ma sklepdéw.

Zgodnie z wytycznymi wynikajgcymi z ustawy oraz rekomendacja Biura Architektury i Planowania Przestrzennego m.st. Warszawa w planowanej
inwestycji beda zaprojektowane lokale ustugowe od strony ul. Mickiewicza, co ma na celu przywrdcenie ul. Miciewicza charakteru wielkomiejskiej
pierzei ulicznej.

Jestem przeciwko wykorzystaniu lex deweloper na tej dziatce. W okolicy jest wystarczajgco duzo budynkéw
mieszkalnych. Obecne przeznaczenie zgodnie z planem jest o wiele bardziej potrzebne niz kolejne osiedle. Nie podoba
mi sie réwniez projekt budynku - to jest stary, a nie nowy ZOLIBORZ. Bryta nie nawiazuje do niczego w okolicy. Budynek
jest za wysoki. Ksztatt litery L - zastoni okna obecnym zabudowaniom okolicznym. Jestem przeciwna.

Obowiazujacy plan miejscowy, uchwalony w 4.10.2001 r. (22 lata temu, na podstawie przepiséw nieobowigzujacej od 20 lat Ustawy o planowaniu z
1994 roku) ustala tylko przeznaczenie przedmiotowego terenu, nie ustala wskaznikow max. wysokosci zabudowy, max. intensywnosci zabudowy, min.
powierzchni biologicznie czynnej, w zwigzku z czym nowe budynki na dziatce moga by¢ dowolnie wysokie i intensywne, pod warunkiem jedynie, ze
spetnig inne przepisy prawa. Przeprowadzona analiza funkcjonalna na danym terenie wskazuje obecnosé wielu obiektéw mieszkaniowych, ustugowo-
biurowych jak i ustug publicznych. Wprowadzenie w tym miejscu budynku mieszkaniowego z ustugami w parterze nie zaburzy réwnowagi
funkcjonalnej, a wrecz pozwoli na aktywacje przestrzeni wzdtuz ulicy Mickiewicza oraz podniesie jej jakos¢, zardowno dla lokalnych mieszkarncow jak i
innych uzytkownikow. Wysokos¢ projektowanego budynku spetnia wymagania zgodne z przepisami, ale réwniez zostata uksztattowana tak, by nie tylko
nie pogarsza¢ warunkow sasiednim zabudowaniom to jeszcze pozwoli na przywrdcenie w czesci istniejgcego bloku odpowiedniego czasu
nastonecznienia (Zatacznik nr 2 - Analiza nastonecznienia - stan istniejacy). Aktualnie trwajace prace nad zmianami koncepcji uwzgledniajacymi czesé
zgtaszanych podczas dialogu postulatow. Skorygowana wersja koncepcji zostanie przedstawiona w formalnym wniosku o lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej.

Bardzo podoba mi sie pomyst zmiany zagospodarowania dziatki i postawieniu w miejscu tego starego biurowca
eleganckiego budynku

Dziekujemy za opinie. Aktualnie teren jest zabudowany okoto 40 letnim biurowcem z betonowym placem postojowym. Zalezy nam na wykreowaniu
ogdlnodostepnego zielonego dziedzirica, wprowadzenia lokali ustugowych i przywréceniu charakteru wielkomiejskiej pierzei ul. Mickiewicza.

Opinia, ze planowany budynek jest tadny i interesujacy

Dziekujemy za opinie. Szanujac architekture i urbanistyke Zoliborza zalezy nam na fadnym, wpisujgcym sie w otaczajgcg zabudowe projekcie.

Na Zoliborzu nie ma pierzei o wysokosci 7 kondygnacji, wiec powotywanie sie na nawigzania do zoliborskiej tradycji jest
niezasadne

Przede wszystkim mam zastrzezenia do wysokosci budynku. Tyle kondygnacjach doszczetnie zabierze ograniczony juz
dostep storica do scian bloku w ktérym mieszkam. Obecnie okna mojego mieszkania wychodzg na dwie strony przy
czym jedna to dziedziniec wewnetrzny otoczony z 4 stron $cianami i tam storice praktycznie w ogdle nie dociera. Okna i
balkon od strony biurowca to jedyne miejsce, ktére dostarcza swiatta do mieszkania. W okresie letnim storice jest od
rana do godziny 13 i dostep do niego mozliwy jest dzieki niskiej zabudowie biurowca, ktéry obecnie znajduje sie na
sasiedniej dziatce. Dlatego uwazam, ze planowany budynek powinien mie¢ forme kameralnego apartamentowca o
maksymalnie 4 kondygnacjach. Wyzszy budynek zabierze jedyna przestrzen, ktéra doswietla moje mieszkanie.

W prezentowanej podczas dialogu koncepcji podkreslalismy, ze projektowany budynek wysokoscig nawigzuje do zabudowy najblizszego istniejacego
otoczenia, gdzie wysokosc¢ siega 6-7 kondygnacji nadziemnych. Niezaleznie od spetnienia wymogoéw formalnych wynikajacych z obowigzujgcych
warunkow technicznych, specustawy mieszkaniowej i lokalnych standardéw, wychodzac na przeciw mieszkaricom wprowadzane sg zmiany w projekcie:
schodkowe obnizanie pétnocnego skrzydta budynku do 4 kondygnacji nadziemnnych oraz obnizenie budynku od strony ul. Mickiewicza do max 6
kondygnacji nadziemnych. Aktualnie trwajace prace nad zmianami koncepcji w oparciu o zebrane uwagi. Skorygowana wersja koncepcji zostanie
przedstawiona w formalnym wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowe;.

BUDYNEK A SASIEDZTWO TRESC ODPOWIEDZI

Ksztatt i wysokos¢ zabudowy zostaty wypracowane z uzgodnieniu z Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego, a koncepcja uzyskata pozytywng
opinie. Wstuchujac sie w gtosy uczestnikéw dialogu wykonano dodatkowe analizy, z ktérych wynika, ze aktualnie cze$¢ mieszkan w budynku
potozonego przy ul. Marii Kazimiery nie ma spetnionego warunku odpowiedniego czasu nastonecznienia (minimum 3h w dniach réwnonocy), co zostato
zobrazowane w Zatgczniku nr 2. Projektowana zabudowa pozwoli na przywrdcenie odpowiedniego czasu nastonecznienia wszystkim mieszkaniom, co
réwniez jest widoczne na ww. Zatgczniku. Jednoczesnie wychodzac naprzeciw postulatéw zgtaszanych przez czes¢ mieszkancédw, niezaleznie od tego, ze
przedstawiona koncepcja uzyskata pozytywna opinie Biura Architektury i Planowania Przestrzennego oraz spetnia wszystkie kryteria wynikajace ze
specustawy mieszkaniowej i lokalnych standardéw, zdecydowano, ze:

Blzostanie wprowadzona kaskadowa zabudowa pétnocnego skrzydta (od 4 do 6 kondygnacji);

Blzostanie obnizona wysoko$¢ catego budynku do maksymalnie 6 kondygnacji (20 m).

Aktualnie trwaja prace nad wprowadzeniem ww. zmian. Skorygowana wersja koncepcji zostanie przedstawiona w formalnym wniosku o lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej.




Argumenty o hatasie petli i zwielokrotnieniu go przez Wasz budynek nalezy uznac za bezzasadne petla byta pierwsza i
jak kto$ nabywa mieszkanie przy niej i sie dziwi-to niech sie na wies wyprowadzi¢. Ja z rodzing lubie tram i zaden hatas
nam nie przeszkadza.

Badania akustyczne beda opracowywane na etapie projektu budowlanego. Poziom hatasu i jego ucigzliwo$¢ w przypadku nowej zabudowy zostanie
przeanalizowany.

Kubatura i rzut budynku jest w optymalnym miejscu, dobrze wpisuje sie w zabudowe okolicy.

Architekci i urbanisci wnikliwie przeanalizowali zabudowe okolicy, aby zaprojektowany ksztatt budynku byt jak najbardziej optymalny i wpisywat sie w
przestrzen.

Biorac pod uwage jakos$¢ lokalizacji oraz otoczenie (bloki nawet 12- i 14-pietrowe) planowana inwestycja jest
zdecydowanie za mata. Warto pomysle¢ o podwyzszeniu pétnocnego skrzydta budynku do np. 9 kondygnacji. Z
wyrazami szacunku

Projektowany budynek wysokoscig nawiazuje do zabudowy najblizszego istniejacego otoczenia. Dodatkowo mieliSmy na uwadze, ze budynek
zlokalizowany bedzie w bardzo mocno eksponowanym narozniku i powinien stanowic¢ starannie zaprojektowany element przestrzenny, wpisujacy sie w
otaczajacg zabudowe i nawigzujgcy sie do niej wysokosciowo.

Postulat likwidacji fragmentu budynku przy budynku Marii Kazimiery i obnizenia wysokosci o 1 pietro.

Wstuchujac sie w gtos mieszkaricow i wychodza naprzeciw zgtaszanym oczekiwaniom zdecydowano sie na schodkowe obnizenie zabudowy w
potnocnym skrzydla budynku oraz obnizono caty budynek do 6 kondygnacji nadziemnych. Aktualnie trwaja prace nad wprowadzeniem ww. zmian.
Skorygowana wersja koncepcji zostanie przedstawiona w formalnym wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej.

Pytanie o odlegtos¢ planowanego budynku od budynku przy ul. Marii Kazimiery

Przy aktualnym zagospodarowaniu dziatki odlegtos¢ miedzy budynkiem biurowym a budynkiem mieszkalnym potozonym przy ul. Marii Kazimiery 26
wynosi 17-22 m w zaleznosci od kondygnacji, na dtugosci ponad 36 m. Zgodnie z przedstawiong koncepcjg na dtugosci ok. 15 m, najmniejsza odlegtos¢
pomiedzy potnocnym skrzydtem projektowanego budynku a wykuszem znajdujacym sie na 1 pietrze budynku potozonego przy ul. Marii Kazimiery 26
wynosi ok. 18.6 m. Od 2 pietra odlegtosci ta wynosi wzrasta juz do ok. 20.2 m. W $rodkowej i potudniowej czesci dziatki odlegtosci pomiedzy budynkami
sg na poziomie okoto 46-66 m. W celu wyjasnienia wszelkich watpliwosci do raportu dotgczono rysunek przedstawiajacy odlegtosci pomiedzy
poszczegdlnymi budynkami. Dotgczony rysunek (Zatgcznik nr 3 - Odlegtosci pomiedzy budynkami - stan projektowany prezentowany podczas dialogu)
przedstawia zagospodarowanie terenu prezentowane w trakcie spotkan. Aktualnie trwajgce prace nad zmianami koncepcji w oparciu o zebrane uwagi.
Skorygowana wersja koncepcji zostanie przedstawiona w formalnym wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej.

Obawy, ze planowany budynek pogorszy warunki nastonecznienia w budynku przy ul. Marii Kazimiery

Wysokos$¢ projektowanego budynku spetnia wymagania zgodne z przepisami, ale réwniez zostata uksztattowana tak, by nie tylko nie pogarsza¢
warunkow sgsiednim zabudowaniom to jeszcze pozwoli na przywrdcenie w czesci istniejgcego bloku odpowiedniego czasu nastonecznienia (Zatacznik
nr2 - Analiza nastonecznienia - stan istniejacy). Niezaleznie od spetnienia wymogdw formalnych wynikajacych z obowigzujacych warunkéw
technicznych, wychodzac na przeciw mieszkaricom wprowadzane sg zmiany w projekcie, ktére zminimalizujg wptyw pétnocnego skrzydta budynku na
mieszkania w sgsiadujacych budynkach m.in. schodkowe obnizanie pétnocnego skrzydta budynku do 4 kondygnacji nadziemnych. Aktualnie trwajace
prace nad zmianami koncepcji w oparciu o zebrane uwagi. Skorygowana wersja koncepcji zostanie przedstawiona w formalnym wniosku o lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej.

Pytanie czy inwestor rozwazat ustawienie budynku z wysunieciem L od strony potudniowej (wzdtuz petli) zamiast od
pdtnocy na Dlaczego odnoga L-ki nie od potudnia tylko pétnocy

Inwestor rozwazat rézne warianty usytuowania budynku i ksztattowania zabudowy, w tym takze ustawienie budynku ze skrzydtem usytuowanym od
strony petli tramwajowej. Niestety wprowadzenie skrzydta od strony potudniowej nie byto mozliwe z uwagi na przepisy techniczne méwigce o
spetnieniu minimalnego wymaganego nastonecznienia (3h) w dniach réwnonocy.




STUDIUM, MPZP A PLANOWANA INWESTYCJA TRESC ODPOWIEDZI

moje watpliwosci i zainteresowanie wzbudzajg dwa elementy planowanej w sgsiedztwie inwestycji, tj. zatozony przez
Panstwa wskaznik intensywnosci zabudowy i planowana wysoko$¢ zabudowy.

W tej kwestii mam do Panstwa dwa pytania pytanie. Na jakiej postawie i wedtug jakich przepiséw prawnych
zatozyliscie Paristwo ze:

efhudynek bedzie miat wysokos¢ 23 m skoro w Studium UiKZP jest okreslona maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m
s@skaznik intensywnosci zabudowy bedzie wynosit 1,57, odwracajgc uwage mieszkaricdw informacja, ze intensywnos¢
zabudowy jest i tak bedzie mniejsza niz gdyby zabudowa byta realizowana w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy,
skoro studium zaktada wskaznik intensywnosci zabudowy brutto dla M1 w strefie miejskiej 1,5

Obydwa przyjete zatozenia przekraczajg maksymalne wskazniki wynikajace Studium UiKZP dla tego rejonu, a
inwestycja realizowana na podstawie ustawy lex deweloper w mojej ocenie powinna by¢ zgodna z parametrami
zabudowy okreslonymi w studium.

Argument uzasadniajacy przyjeta wysokosé, jako nawigzanie do okolicznej zabudowy jest troche staby, a informowanie
Ze zatozona intensywnos¢ bedzie nizsza niz intensywnos$¢ jaka bytaby w przypadku realizacji zabudowy w oparciu o
obowigzujacy plan miejscowy jest raczej odwrdceniem uwagi mieszkaricow, od przejetego zatozenia.

Przejecie zawyzonych wskaznikdw zabudowy ma dla Paristwa olbrzymie znaczenia ze wzgledéw biznesowych, bo w
przypadku przyjecia zatozen zgodnych ze studium UiKZP budynek musiatby by¢ nizszy o jedng kondygnacje tj. mniejszy
0 ca 940 m2 PUM netto do sprzedazy.

W mojej ocenie mieszkaricom ( sasiadom) nalezy sie rzetelna informacja, jakie parametry zabudowy powinny by¢
zatozone zgodnie ze Studium UiKZP, a jakie przyjeliscie Parstwo.

W zwigzku z pytaniami dot. sposobu okreslania ustalen w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, przesytamy ponizsze wyjasnienia. Teren planowanej inwestycji potozonej przy ul. Mickiewicza 63, znajduje sie na wyznaczonym w Studium
m.st. Warszawy terenie M1.20, ktéry poza przedmiotowg dziatkg obejmuje rowniez petle tramwajowa, pawilony przy ul. Potockiej 14, budynki przy ul.
Marii Kazimiery 18 do 26, budynek przy ul. Mickiewicza 65, budynki przy ul. Bieniewickiej 2 do 26, przy ul. Gdaniskiej 2a, 4, 4a, przy ul. Marii Kazimiery 1
i 3 - wszystkie z dziatkami, na ktérych sg zlokalizowane te budynki, a takze potudniowy fragment ulicy Marii Kazimiery, ulice Potocka oraz niewielki
fragment ulicy Gdaniskiej. Zasieg terenu M1.20 i jego granice uwidocznione sg na rysunku nr 14 Studium. Zgodnie z ustaleniami tekstu Studium - str.
114, teren M1 to ,teren o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. Teren znajduje sie w tzw. ,strefie miejskiej”, dla ktérej na terenach M1
ustalono wskazniki (str. 124): ,przyjeto kategorie wskaznika intensywnosci zabudowy brutto: 1,5”, ,przyjeto kategorie wysokosci zabudowy: 20m nad
poziom terenu”. Zgodnie z zapisami Studium zawartymi na str. 124: ,Wysokosci i wskazniki intensywnosci zabudowy brutto, okresla sie jako
orientacyjne dla réznych rodzajéw zabudowy w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych. Stuzy¢ one maja do badania chtonnosci terendw i
opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w m.p.z.p.”; ,Przez wskaznik intensywnosci zabudowy brutto nalezy rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni terenu; Wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto przyjeto dla terendw inwestycyjnych z uwzglednieniem drég o charakterze lokalnym i dojazdowym; (...) Wskazniki
intensywnosci zabudowy brutto i wysokos$ci zabudowy zostaty usrednione dla poszczegdinych obszaréw i beda uszczegétowione - w tym réowniez
wskazane zostang lokalne dominanty wysoko$ciowe - na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzennej.” Zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego Studium m.st. Warszawy wskazniki
intensywnosci i wysokosci zabudowy nie sg ustalone jako maksymalne, ale jako usrednione dla poszczegdinych terendéw - w tym przypadku do terenu
M1.20. W zwigzku z tym, nieznacznie wyzszy wskaznik wysokosci zabudowy na samej dziatce planowanej inwestycji jest wynikiem usrednienia z
wysoko$ciami budynkéw na terenie M1.20. To samo dotyczy przyjecia wskaznika intensywnosci zabudowy netto na przedmiotowej dziatce
wywiedzionego z intensywnosci zabudowy brutto usrednionej dla catego terenu M1.20. Jednoczesnie nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z art. 5 ust. 4
tzw. Specustawy mieszkaniowej , Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw: 1) ktdre w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane; 2) na ktérych jest lub moze by¢
zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; 3) na ktérych jest zlokalizowany budynek biurowy.” Zapis ten obowiazuje do
czasu uchwalenia tzw. Planu Ogdlnego, zgodnie z Art. 70 ust. 2 ustawy zmieniajgcej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7.07.2023 r.

Watpliwosci co do interpretacji zapiséw planu miejscowego, ktory stwierdza:" Dla przedmiotowej dziatki nr 41/1 obreb
7-04-15 potozonej przy ul. Mickiewicza 63, plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu w §18: ,Ustalenia szczegdtowe
dla terenu UHA. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UHA ustala sie przeznaczenie podstawowe
zabudowy ustug, handlu, biur, administracji. Obiekt istniejgcy - kontynuacja uzytkowania z dopuszczeniem
modernizacji”. Czy dopuszcza on jedynie na modernizacje istniejgcego budynku (w istniejgcych parametrach) czy tez
nowg zabudowe o analogicznych parametrach.

W zwigzku z Pani pytaniami dot. interpretacji ustalert obowigzujacego planu miejscowego terenu osiedla Grosséw, uchwalonego 4.10.2001 oraz prosha
o przestanie przyktadowego orzecznictwa w sprawach dot. zapiséw planéw miejscowych, przesytamy ponizej dwa wybrane orzeczenia sagdéw
administracyjnych. Jednoczesnie jeszcze raz pragniemy podkresli¢, ze intencjg inwestora - firmy Yareal, jest realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie
tzw. Specustawy mieszkaniowej, a wiec niezaleznie od ustalert obowigzujgcego planu miejscowego, nie za$ realizacja zabudowy ustugowej, biurowej
czy administracyjnej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Dla przedmiotowej dziatki nr 41/1 obreb 7-04-15 potozonej przy ul.
Mickiewicza 63, plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu w §18: ,Ustalenia szczegétowe dla terenu UHA. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem UHA ustala sie przeznaczenie podstawowe zabudowy ustug, handlu, biur, administracji. Obiekt istniejgcy - kontynuacja uzytkowania z
dopuszczeniem modernizacji”. Plan nie zawiera zapisdw, ktore nakazywatyby zachowania istniejacego obiektu - budynku biurowego oraz nie zawiera
zapisow, ktére zabraniatyby realizacji nowej zabudowy o ww. funkcjach na terenie UHA. Nie zawiera tez zapisow, ktore zabraniatyby rozbudowy badz
nadbudowy istniejagcego budynku biurowego. Plan nie zawiera przy tym zadnych parametréow dla zabudowy na terenie UHA - w tym max.
intensywnosci zabudowy ani max. wysokos$ci zabudowy - nie sg one w zaden sposdb ograniczone ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.
Zgodnie z obowigzujacg linig orzecznictwa, gmina nie ma petnej swobody w ograniczaniu wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci, musi sie
kierowac konstytucyjng zasadg réwnosci i proporcjonalnosci, wywazajac przy tym interes publiczny i prywatny —indywidualny. Zapisy planéw
miejscowych nie moga by¢ interpretowane rozszerzajgco, w sposob, ktory prowadzitby do zakazu zabudowy lub znacznego ograniczenia zabudowy,
pomimo, iz literalnie taki zapis w planie miejscowym nie zostat zawarty. Naktadajgc nieuzasadnione waznym interesem spotecznym ograniczenia
wykonywania prawa wtasnosci na wtasciciela nieruchomosci Gmina dopuszcza sie naduzycia wtadztwa planistycznego, co skutkowac¢ moze
zaskarzeniem i uchyleniem aktu prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Ingerencja w prawo wtasnosci musi
pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celdw, dla osiggniecia ktérych ustanawia sie w planie miejscowym ograniczenia na
nieruchomosci. Uprawnienie Gminy do ustalania przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania nie moze by¢ naduzywane. Sprawujgc
wtadztwo planistyczne, gmina powinna mie¢ zawsze na uwadze, ze wprowadzone ograniczenia prawa wiasnosci muszg by¢ konieczne ze wzgledu na
wartosci wyzej cenione np. potrzeba interesu publicznego. Konieczne jest takie wywazenie ww. intereséw, aby w jak najwiekszym stopniu zabezpieczy¢
i rozwigzac potrzeby wspdlnoty, jednak w jak najmniejszym naruszajac prawa wtascicieli nieruchomosci objetych planem (por. m.in. wyrok NSA sygn. Il
0SK 1410/16 oraz wyrok WSA we Wroctawiu sygn. Il SA/WR 579/17).




Cze$¢ radnych na Zoliborzu jest przeciwna procedurze lex deweloper i podobne stanowisko zajma w tym przypadku,
cze$¢ za$ wskazywata argumenty, ze w tym przypadku inwestycja realizowana w tym trybie mogtaby by¢ korzystna (np.
poprawa obecnego zagospodarowania).

Zgadzamy sie ze stanowiskiem, ze w przypadku planowanego projektu przy ul. Mickiewicza i zastapienie starzejacego sie i mato atrakcyjnego budynku
biurowego z betonowym placem postojowym bedzie korzystne. W zwigzku z relizcajg planowanego projektu bedzie mozliwe otwarcie dziatki,
wprowadzenie zielonego ogdlnodostepnego dla wszystkich dziedzifca z placem zabaw, odtworzenie wielkomiejskiej pierzei ul. Mickiewicza z lokalami
ustugowymi na parterze, wprowadzenie tawek i stojakdw rowerowych wzdtuz ulicy.

Opinia, ze zgodnie z ideg miasta 15 minutowego w sgsiedztwie powinny byc¢ zlokalizowane miejsca pracy i funkcja
biurowa w tym rejonie jest uzasadniona. Powinna albo pozosta¢ w tym miejscu w catosci albo w czesci budynku (np. na
jednym pietrze).

Czy w dialogu uczestniczy réwniez ZGN Zoliborz - administrator dwéch najblizszych budynkéw?

Przeprowadzona analiza funkcjonalna na danym terenie wskazuje obecnos¢ wielu obiektéw mieszkaniowych, ustugowo-biurowych jak i ustug
publicznych. Wprowadzenie w tym miejscu budynku mieszkaniowego z ustugami w parterze nie zaburzy réwnowagi funkcjonalnej, a wrecz pozwoli na
aktywacje przestrzeni wzdtuz ulicy Mickiewicza oraz podniesie jej jakosci, zaréwno dla lokalnych mieszkaricow jak i innych uzytkownikow. Nalezy
réwniez mie¢ na uwadze dynamiczne zmiany jakie zachodzg w ostatnim czasie w zwigzku z pracg zdalng lub hybrydowa i ich efekty w postaci
opuszczonych biur itd.

PROCEDURA DIALOGU TRESC ODPOWIEDZI

Kontaktowaliémy sie z ZGN Zoliborz na etapie informowania o procesie trwajgcego dialogu o inwestycji przy ul. Mickiewicza jako do administratora
budynkow sasiadujgcych z terenem inwestycji. Zapraszalismy do udziatu w procesie. Jednocze$nie majac na uwadze zgtaszane prosby o otworzenie
ptotu i stworzenie przejécia od strony budynkéw potoznych przy ul. Marii Kazimiery deklarujemy, ze rozmowy z ZGN Zoliborz zostang podjete.

Prezentujac koncepcje inwestycji z takimi parametrami zabudowy, informujac jednoczenie, ze jest ona uzgodniona z
Biurem Architektury i Planowania Przestrzennego Warszawy mozna odnie$¢ wrazanie ze wtasciwie wszystko jest juz z
miastem uzgodnione, a spotykacie sie Panstwo z mieszkaricami jedynie spetniajgc obowigzek ustawowy.

Dialog o inwestycji jest przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st Warszawy dotyczacej zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach
whnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z kwietnia
2022 r. Zgodnie z ww. Instrukcja etap prowadzenia dialogu z mieszkaricami jest poprzedzony uzyskiwaniem szeregu uzgodnier. Dopiero w momencie
uzyskania pozytywnej opinii, co do proponowanej koncepcji zabudowy mozliwe jest poinformowanie opinii publicznej o planowanej inwestycji.
Przeprowadzenie dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.

Uwaga, ze informacje o dialogu nie byty dostepne wystarczajaco szeroko.

Informacja o dialogu o inwestycji zostata opublikowana za posrednictwem portalu i na profilu Fb miejskich konsultacji spotecznych - najszerzej
wykorzystywanego medium do informowania mieszkaficow o trwajacych procesach partycypacyjnych. Informacja o dialogu zostata réwniez przekazana
do Zarzadu i Rady Dzielnicy Zoliborz z proébg o szersza dystrybucje. Dodatkowo ogtoszenia informujace o spotkaniach zostaty rozwieszone dzieki
uprzejmosci zarzadcow nieruchomosci w sasiedztwie inwestycji.

Pytanie, ile 0séb byto na spotkaniu online

W spotkaniu online wzieto udziat 16 oséb, a transmisja ze spotkania do zakonczenia dialogu zostata wyswietlona 290 razy.

Jak byty przekazywane informacje o dialogu? Plakatow byto za mato, byty zbyt mato widoczne. Dialog nie byt
komunikowany wystarczajaco dobrze

Informacja o dialogu o inwestycji zostata opublikowana za posrednictwem portalu i na profilu Fb miejskich konsultacji spotecznych - najszerzej
wykorzystywanego medium do informowania mieszkaricéw o trwajacych procesach partycypacyjnych. Informacja o dialogu zostata réwniez przekazana
do Zarzadu i Rady Dzielnicy Zoliborz z proébg o szersza dystrybucje. Dodatkowo ogtoszenia informujace o spotkaniach zostaty rozwieszone dzieki
uprzejmosci zarzadcow nieruchomosci w sasiedztwie inwestycji.

Uwaga, ze inwestor juz od dtugiego czasu uzgadnia projekt z dzielnicg, skoro zaswiadczenie oswiatowe jest z lutego
2022 roku i dlaczego mieszkarcy o tym nie wiedzieli.

Obawy o nadmierne zwiekszenie liczby uczniéw w szkole podstawowej nr 65 po wprowadzeniu sie nowych
mieszkancow

Dialog o inwestycji jest przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st Warszawy dotyczacej zasad prowadzenia dialogu o inwestycjach
whnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z kwietnia
2022 r. Zgodnie z ww. Instrukcja etap prowadzenia dialogu z mieszkaricami jest poprzedzony uzyskiwaniem szeregu uzgodnier. Dopiero w momencie
uzyskania pozytywnej opinii, co do proponowanej koncepcji zabudowy mozliwe jest poinformowanie opinii publicznej o planowanej inwestycji.
Przeprowadzenie dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.

USLUGI PUBLICZNE TRESC ODPOWIEDZI

Uzyskalismy zaswiadczenie edukacyjne potwierdzajace mozliwos¢ przyjecia nowych dzieci z planowanej inwestycji przy ul. Mickiewicza 63 do Szkoty
Podstawowej nr 65.

Watpliwosci co do planu przekazania przez inwestora srodkéw na dofinansowanie szkoty przy ulicy Wtoscianskiej: nie
jest to szkota dla mieszkaricow dzielnicy i nie powinna by¢ finansowana ze srodkdéw, ktére powinny by¢ przeznaczone
na potrzeby dzielnicy

Potrzeby o$wiatowe na terenie dzielnicy Zoliborz zostaty wskazane przez Zarzad Dzielnicy Zoliborz, ktéry zna najlepiej sytuacje materialng i zakres
potrzeb w placéwkach o$wiatowych zlokalizowanych na terenie dzielnicy.

Wysokos$¢ kontrybucji inwestora na o$wiate powinna by¢ wyzsza

Mimo uzyskanego zaswiadczenia edukacyjnego, potwierdzajacego mozliwos¢ przyjecia dzieci, ktére bedg mieszkaricami planowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mickiewicza 63 zwréciliémy sie do Zarzadu Dzielnicy Zoliborz z proéba o wskazanie potrzeb oéwiatowych na
terenie dzielnicy. Zarzad Dzielnicy Zoliborz wpatrujac sie w potrzeby oéwiatowe na terenie dzielnicy jako zakres potrzeb wskazat modernizacje boisk
szkolnych. Na tym etapie wystapilismy do Biura Mienia Miasta i Skarbu Paristwa z formalnym wnioskiem o uregulowanie mozliwosci realizacji
modernizacji boisk szkolnych. Jestesmy na etapie negocjacji i uszczegdtowienia zakresu planowanych prac.




USLUGI TRESC ODPOWIEDZI

) ) ) . . . W projektowanej inwestycji planowanych jest kilka lokali ustugowych (4-7) dostepnych od strony ul. Mickiewicza. Sumaryczna powierzchnia to okoto
lle bedzie lokali ustugowych? Jaka jest tgczna planowana powierzchnia lokali ustugowych?

330m’.
W sasiedztwie brakuje sklepu typu Zabka i duzego sklepu typu dyskont. W budynku od strony ul. Mickiewicza bedzie zlokalizowanych kilka lokali ustugowych o powierzchni od ok. 40 do 100 m?. Jakie doktadnie beda miaty
Pytanie, czy w parterach beda mogty znaleZ¢ sie ustugi spoteczne. przeznaczenie poszczegdlne lokale i co bedzie sie z nich znajdowac jest uzaleznione od wtasciciela/najemcy lokalu. Staramy sie, aby w naszych
Pytanie o dostepno$¢ ustug (w sasiedztwie czynsze sg bardzo wysokie, a w rezultacie ceny ustug przekraczajg inwestycjach znajdowaty sie ustugi dla mieszkarncow budynku i sgsiadéw, dbamy aby jeden lokal spetniat wymogi pod przeznaczenie gastronomiczne.
mozliwosci czesci mieszkancdw) Oczywiscie docelowo wtasciciel lokalu / najemca jest decydentem w zakresie jego przeznaczenia.

0OBStUGA KOMUNIKACYJNA, MIEJSCA PARKINGOWE TRESC ODPOWIEDZI

Projektowany budynek ma przewidziane wtasne miejsca postojowe w garazu podziemnym z zatozeniem wskaznika 1.5 miejsca postojowego na 1

Jak zabezpieczg Panstwo lub ZGN nasze dotychczasowe miejsca parkingowe pod budynkami MK 18-26 oraz mieszkanie. Dodatkowo na powierzchni terenu bedzie zlokalizowanych ok. 7 miejsc postojowych ogdlnodostepnych. Na bazie naszego doswiadczenia
Mickiewicza 65? projektowana liczba miejsc postojowych jest wystarczajaca dla tej skali budynku. Projekt nie zaktada ingerencje w miejsca parkingowe zlokalizowane
pod budynkami przy ul. Marii Kazimiery 18-26 oraz ul. Mickiewicza 65.

Zgadzam sie w catosci z wezesniejszymi wypowiedziami mieszkaricow, ze planowana przez Panstwa inwestycja
zdecydowanie pogorszy dostepno$¢ miejsc parkingowych dla obecnych mieszkancéw, a przekonywania nas ze liczba
miejsc zostanie praktycznie zachowana jest argumentem chybionym.

Na bazie naszego doswiadczenia projektowana liczba miejsc postojowych z zatozeniem wskaznika 1.5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz ok. 7
miejsc postojowych ogdlnodostepnych zlokalizowanych na terenie, jest wystarczajgca dla tej skali budynku.

Przepisy okreslajg odlegtosci od skrzyzowan, ktdre musza zostaé spetnione w przypadku lokalizacji zjazdu. W porozumieniu z konsultantami drogowymi
zaprojektowany uktad w miejscu istniejacego zjazdu jest rozwigzaniem najbardziej optymalnym, spetniajagcym wymogi techniczne. Dodatkowo
wystapilismy do zarzadcy drogi ul. Mickiewicza oraz Biura Zarzadzaniem Ruchem Drogowym o opinig na temat planowanej obstugi komunikacyjnej
projektowanego budynku.

Propozycja, by zjazdy do garazu ul. Mickiewicza przesunac blizej skrzyzowania

Projektowany budynek ma przewidziane wtasne miejsca postojowe w garazu podziemnym przy zatozeniu wskaznika 1.5 miejsca postojowego na 1
mieszkanie. Dodatkowo na powierzchni terenu bedzie zlokalizowanych ok. 7 miejsc postojowych ogdlnodostepnych. Na bazie naszego doswiadczenia
projektowana liczba miejsc postojowych jest wystarczajgca dla tej skali budynku.

Jaka jest przewidziana liczba miejsc parkingowych dla mieszkan i ustug. Obawa, ze przyjety wskaznik miejsc
parkingowych zaréwno dla mieszkan, jak i dla lokali ustugowych jest za niski

Ewentualne miejsca postojowe przy ul. Mickiewicza znajdowatyby sie w pasie drogowym ul. Mickiewicza. Wtascicielem dziatki drogowej jest m.st.
Postulat wprowadzenia miejsc parkingowych wzdtuz ul. Mickiewicza, przed lokalami ustugowymi Warszawa a zarzgdca drogi jest Zarzad Drég Miejskich. Wystapilismy do zarzadcy drogi ul. Mickiewicza oraz Biura Zarzgdzaniem Ruchem Drogowym o
opinie na temat planowanej obstugi komunikacyjnej projektowanego budynku.

Po skonsultowaniu zagadnienia z projektantem drogowym przy tej skali projektu oraz w zwigzku z bilansowaniem sie miejsc parkingowych z aktulng
Pytanie, czy inwestor wykonywat badania ruchu (wg Uczestniczki na ul. Mickiewicza i Potockiej ruchu juz obecnie jest |liczbg miejsc parkingowych naziemnym znajdujacych sie na betnowym placu postojowym (ok. 100 miejsc parkingowych) nie ma koniecznosci
utrudniony i istnieje obawa ze w zwigzku z inwestycjg i zmiang przeznaczenia terenu ruch wzrosnie) przeprowadzania badan ruchu. Ponadto ruch samochodowy zwigzany z ustugami jest bardziej ucigzliwy niz ruch samochodowy zwigzany z obstuga
budynku mieszkalnego.

Pytanie o miejsce gromadzenia i odbioru odpaddw z budynku. Smietnik obstugujacy budynek znajduje sie w kubaturze budynku - na parterze w pétnocnym skrzydle przy zjezdzie do garazu podziemnego.
ZAGOSPODAROWANIE TERENU TRESC ODPOWIEDZI

W jakiej odlegtosci od budynku MK 26 bedzie planowany plac zabaw?, czy po ewentualnej likwidacji ogrodzenia przy
budynku MK 26 (aby otworzy¢ szybsze przejscie do ul. Mickiewicza) zmienig Panstwo usytuowanie placu zabaw - chyba
bedzie za blisko drogi dojazdowej do garazy MK26

Ponadto plac zabaw wraz z terenem rekreacyjnym pod naszymi oknami bedzie kolejnym obcigzeniem ze wzgledu na
hatas jaki z niego bedzie dobiegat. Pod naszymi oknami jest petla tramwajowa ze skrzypigcymi torami, klub muzyczny z |Wstuchujac sie w prosby mieszkarcéw, lokalizacja placu zabaw zostata zmieniona. Odlegtos¢ od okien pomieszczers mieszkalnych wynosza aktualnie
gtosnymi imprezami od czwartku do niedzieli rano oraz pod naszymi oknami, ktére wychodzg na wewnetrzna strone odpowiednio ok.31 m dla budynku Marii Kazimiery oraz ok. 14 m dla budynku projektowanego. Realizacja planowanej inwestycji spowoduje
naszego bloku znajduje sie dziedziniec gdzie réwniez znajduje sie plac zabaw (obecnie teren w jest remoncie). Ponadto |wytworzenie zielonego dziedzirica w poréwnaniu do aktualnie mato atrakcyjnego zabetonowanego placu postojowego z biurowcem w centralnej

Zgodnie z prosba lokalizacja placu zabaw zostata przeniesiona w kierunku wschodnim, blizej projektowanego budynku. Odlegtos¢ od okien pomieszczen
mieszkalnych wynosza aktualnie odpowiednio ok. 31 m dla budynku Marii Kazimiery oraz ok. 14 m dla budynku projektowanego.

infrastruktura otoczenia tak jest stworzona, ze hatasy odbijajg sie od $cian budynku eskalujgc dzwieki. Planowany lokalizacji. Badania akustyczne bedg opracowywane na etapie projektu budowlanego. Niezaleznie od tego zostanie wprowadzony pas zieleni o roznej
budynek zabierze nam ostatnie promienie storica, jedyng wolna przestrzen i dostarczy kolejnych hataséw. Nie chce zy¢ |wysokosci, ktéry bedzie miat na celu minimalizowanie ucigzliwosci od petli tramwajowej.
w kolejnych niedogodnosciach.

Ptot pomiedzy budynkiem przy ul. Marii Kazimiery a projektowanym terenem nalezy do m.st. Warszawy w zarzadzie ZGN i do nich nalezy decyzja o
likwidacji ptotu. W zwigzku ze zgtaszanymi prosbami o otworzenie pfotu i stworzenie przejscia od strony budynkéw potozonych przy ul. Marii Kazimiery
deklarujemy, ze rozmowy z ZGN Zoliborz zostang podjete.

(warto by inwestor zadbat o catg okolice przez): Likwidacje catego ptotu ZGN miedzy budynkiem Marii Kazimiery 26
(dalej MK 26) a planowanym budynkiem.




(warto by inwestor zadbat o catg okolice przez): Zainstalowanie zespotu urzadzen do kalisteniki na duzym planie i
wielkosci zaspokajajacej potrzeby wszystkich okolicznych mieszkaricdw-optymalna propozycja w linku ponizej-
https://streetworkoutpark.pl/produkt/zestaw-swp-91/ . Warto by urzadzenia byty trwate zabetonowane, na podtozu z
sypkiego piasku byle nie z zadnych mat gumowych, ktére podnosza temperature okolicy i sg nieergonomiczne. Catos¢
powinna znalez¢ sie miedzy okolicg wielkiej topoli a dzisiejszej wiaty $mietnikowej Megadexu przytulonej do petli tram.

Dziekujemy. Wezmiemy pod uwage na etapie projektu budowlanego/wykonawczego.

(warto by inwestor zadbat o catg okolice przez): Zaprojektowanie i wkomponowanie krzakéw zimozielonych ze
szczegdlnym uwzglednienie gatunkow: ligustr jajolistny, rézanecznik, ognik szkartatny, pigtak lancetowaty oraz catos¢
ubogacic lilakami (bzem) i jasminnem wonnym szczegdlnie przy granicy dziatek z posesjami MK 24/26 i z dogadaniem
sie z ZGN Zoliborz w miejscu zdejmowanego pfotu.

Dziekujemy. WeZzmiemy pod uwage na etapie projektu budowlanego/wykonawczego.

(warto by inwestor zadbat o cafg okolice przez): Dodatkowy maty zestaw do kalisteniki na terenie ZGN/Skotnickg przed
Bibliotekga - dzi$ nieuzytek.

Dziekujemy. Wezmiemy pod uwage na etapie projektu budowlanego/wykonawczego.

(warto by inwestor zadbat o catg okolice przez): Zaprojektowanie ogdlnodostepnego przejscia dla pieszych z terenu
ZGN do petli tram-na wysokosci okolicy dzisiejszego $mietnika Megadex. Zdjecie 2/3 przeset ptotu petli, przyciecie
klonéw jesionolistnych, utwardzenie tego dojscia o przekroju 3.00/4.00 metry ptytami chodnikowymi zlicowanymi z
poziomem jezdni serwisowej-do dojazdowej do garazy podziemnych posesji MK 26 oraz jesli zajdzie potrzeba
utwardzanie dojscia do samych przystankdw przez teren petli.

Ptot pomiedzy budynkiem przy ul. Marii Kazimiery a projektowanym terenem nalezy do m.st. Warszawy w zarzadzie ZGN i do nich nalezy decyzja o
likwidacji ptotu. W zwigzku ze zgtaszanymi prosbami o otworzenie ptotu i stworzenie przejscia od strony budynkéw potozonych przy ul. Marii Kazimiery
deklarujemy, ze rozmowy z ZGN Zoliborz zostang podijete.

(warto by inwestor zadbat o catg okolice przez): Zasadzenie nowych szlachetnych drzew jak lipy, jarzebiny na zakolu do
wysokosci baru/pubu Potok-na terenie ZGN wraz z cieciami pielegnacyjnymi obecnych klonéw
jesionolistnych/usunieciem starych przekwittych konaréw.

Dziekujemy. WeZzmiemy pod uwage na etapie projektu budowlanego/wykonawczego.

Warto by inwestor wyposazyt chodnik od strony Mickiewicza w tawki z oparciem jako uzupetnienie mebli miejskich.

Dziekujemy. WeZmiemy pod uwage na etapie projektu budowlanego/wykonawczego.

Docenienie placu zabaw i ogrodu sensorycznego. Jednoczesnie postulat odsuniecia placu zabaw od sasiedniego
budynku (przy ul. Marii Kazimiery) z uwagi na spodziewang ucigzliwos¢ oraz realizacji sitowni plenerowej (w wersji
stalowej, a nie proponowanej drewnianej).

Zgodnie z prosba lokalizacja placu zabaw zostata przeniesiona w kierunku wschodnim, blizej projektowanego budynku. Odlegtos¢ od okien pomieszczen
mieszkalnych wynosza aktualnie odpowiednio ok. 31 m dla budynku Marii Kazimiery oraz ok. 14 m dla budynku projektowanego.

W jaki sposéb podczas budowy garazu podziemnego bedg zabezpieczane korzenie istniejagcych drzew?

Obawa o zalewanie piwnic i pytanie, czy inwestor robit badania hydrologiczne (dawniej w tym rejonie ptyneta rzeczka
Rudawka, grunty sa niestabilne, sasiednie bloki nie majg piwnic a istniejace sg zalewane.

Wokot drzew zostata wyznaczona strefa ochronna przez dendrologa. Planowany garaz podziemny znajduje sie poza zasiegiem korzeni drzew.

INNE TRESC ODPOWIEDZI

Badania hydrogeologiczne zostang wykonane na etapie projektu budowlanego. Na tym etapie zostaty wykonany jedynie badania wstepne. Zgodnie z
prosba po jawiaca sie na spotkaniach udostepniamy je w zataczniku (Zatacznik nr 4 - Wstepna opinia geotechniczna). Dodatkowo informujmy, ze po
konsultacjach z projektantami nie istnieje ryzyko zalania piwnic na skutek budowy garazu podziemnego.

Opinia, ze w istniejgcym stanie prawnym inwestor nie moze zagwarantowac braku grodzenia budynku, a nowe
wspolnota mieszkaniowa bedzie chciata ogrodzi¢ swoj teren.

Projekt zaktada stworzenie ogdlnodostepnego terenu zielonego wyposazonego m.in. w plac zabaw, ktéry ma réwniez stuzy¢ mieszkaricom
sgsiadujgcych budynkow. Dodatkowo deklarujemy podjecie rozméw z ZGN majacych na celu otworzenie nalezgcego do nich ptotu.

Obawa o ucigzliwosci hatasowe petli tramwajowej dla nowego budynku oraz ewentualne odbijanie sie dZzwieku od
elewacji i uciazliwosci dla sasiedniego budynku.

Badania akustyczne beda opracowywane na etapie projektu budowlanego. W zaleznosci od jego wynikdéw odpowiednie rozwigzania majace na celu
zminimalizowanie ucigzliwosci spowodowanych hatasem od petli tramwajowem zostang wprowadzone. Niezalezenie od powyzszego na potudniowej
granicy terenu, od strony petli tramwajowej pojawi sie pas zieleni o rownej wysokosci kreujgc w ten sposdb naturalng sciane oddzielajaca teren od
toréw tramwajowych.

Obawy o ucigzliwosci budowy dla okolicznych mieszkaricow. Pytanie czy w trakcie budowy bedzie zachowana cisza
nocna.

Dla budynku planowane jest uzyskanie certyfikatu BREEAM na poziomie Very Good. Certyfikacja BREEAM narzuca na Generalnego Wykonawce
wymogi, ktére musza zostac¢ spetnione réwniez na etapie budowy inwestycji. Do tych wymogdw nalezy m.in.:

- konieczno$¢ ostaniania lamp na budowie, w taki sposéb aby Swiatto nie padato na okna sgsiaddw,

- konieczno$¢ dostosowania czasu pracy, szczegdlnie czasu, w ktérym generowany bedzie ucigzliwy hatas do charakteru otaczajgcego terenu i
budynkow,

- konieczno$¢ wdrozenia wewnetrznej procedury zakazujgcej zbyt gtosnego i ucigzliwego dla otoczenia stuchania radia lub catkowicie wykluczajgcej
mozliwos¢ korzystania na terenie ze sprzetu radiowego do celéw nie zwigzanych z budowa.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze technologia niektérych proceséw budowlanych wymaga wielogodzinnej pracy bez przerw,
co moze wptyng¢ negatywnie na komfort otoczenia. O kazdym takim zdarzeniu bedziemy informowac uzytkownikéw sasiadujgcych budynkdw.

Kiedy jest planowane rozpoczecie budowy?

Planowane rozpoczecie prac budowalnych nastapi ok. IV kwartatu 2025 r., zakoriczenie planowane jest w pierwszej potowie 2027 r.




Projektowany budynek nie ma charakteru zamknietego kwartatu lecz otwartego budynku wolnostojacego - o ksztatcie litery L o jednym boku wyraznie
krétszym. Jest oddalony od sasiednich istniejgcych budynkow i jest ustawiony w sposdb nie blokujgcy przeptywu mas powietrza na najczesciej
wystepujacym kierunku wiatréw w Warszawie - pétnocno-zachodnim. Zaprojektowany budynek nie bedzie zaktdcat swobodnego przeptywu mas
powietrza bardziej niz istniejgcy budynek Megadexu (raczej poprawi on warunki przewietrzania, ze wzgledu na podtuzny ksztatt, rownolegty do
kierunku dominujgcych wiatrow, w przeciwienstwie do masywnej bryty i zwartego rzutu istniejacego biurowca Megadexu.

Witam,

Na kiedy planowane jest oddanie inwestycji? Kiedy ruszy sprzedazy? Jakiego rzedu beda ceny/m2 mieszkar? (interesuje
mnie mieszkanie 3pokojowe)

Pozdrawiam,

Dzien dobry,

prosze o informacje kiedy bedzie dostepna sprzedaz albo chociaz rezerwacja mieszkan w nowej inwestycji przy ul.

Pytanie, w jaki sposdb uksztattowanie budynku moze wptywac na przewietrzanie: czy nie beda sie akumulowaty
zanieczyszczenia?

Mickiewicza 63 w Warszawie.

Dzier dobry, Chciatam zapytac czy dysponujg Pafistwo moze wstepnymi ofertami mieszkaé¢ w nowej inwestycji
planowanej przy Mickiewicza? Interesujg mnie lokale o powierzchni 80-110m, najchetniej z tarasem lub ogrédkiem. Czy
takie znajda sie w ofercie? Jedli tak, to bede bardzo wdzieczna za przestanie rozktaddéw.

Hello, I'm interested in buying an apartment in the new investment in Mickiewicza street. Is it possible to take an
appointment and get more information?

Szanowni Panstwo,

chciatabym dowiedziec¢ sig kiedy inwestycja przy ul. Mickiewicza rusza i na kiedy planowane jest zakoriczenie budowy,
jak wygladaja plany i rozktady mieszkan w planowanej inwestycji: czy sa przewidziane mieszkania wieksze -
czteropokojowe oraz czy wiadomo juz jak beda ksztattowac sie ceny za m.kw? Jestem zainteresowana kupnem
mieszkania w Pafistwa inwestycji. Bede wdzieczna za odpowiedz.

Pozdrawiam

Dzierh dobry,
uprzejmie prosze o informacje od kiedy rozpocznie sie sprzedaz mieszkan?
Z powazaniem

Inwestycja bedzie realizowana w trybie specustawy mieszkaniowej (tzw. ,Lex Deweloper”).
Jesli chodzi o terminy rozpoczecia sprzedazy, to z uwagi na procedure Lex Deweloper jest to trudne do przewidzenia.
Zapraszamy do $ledzenia naszej strony internetowej: https://www.yareal.pl/, gdzie zamieszczamy informacje o projektach w sprzedazy.

Dzien dobry

Czy moge prosic o oferte , kiedy rusza sprzedaz i kiedy planuja panstwo oddanie ?
Czy juz mozna porozmawiac¢ o konkretnych mieszkaniach ?

Pozdrawiam

Dzien dobry Panstwu,

Jestem zywo zainteresowany nabyciem mieszkania w inwestycji Mickiewicza.

Czy mozecie Panstwo udostepnic plany lokali powyzej 100m~2 w celu oceny i potencjalnej rezerwacji.
Pozdrawiam,

Dzien dobry, chciatbym prosi¢ o oferte mieszkania ok 40m2, dwupokojowego w Panstwa inwestycji.

Dzien dobry, Chciatabym sie zorientowac kiedy bedzie dostepna oferta mieszkaniowa do kupna mieszkania w inwestycji
Mickiewicza 637 Prosze o kontakt mail/ tel {(...)

Pozdrawiam,

Witam,

jestem zainteresowany planowang inwestycjg przy ul.Mickiewicza.

Czy jest juz znana przyblizona data, kiedy bedg znane plany mieszkan i oferta sprzedazy lub mozliwosci rezerwacji
lokali?

Pozdrawiam,

Dzien dobry, kiedy planowane jest rozpoczecie sprzedazy mieszkan w inwestycji przy ulicy Mickiewicza 63?
Czy mogtabym prosic¢ o przestanie oferty?




Dziert dobry, Mam kilka pytan odnosnie inwestycji.

1. Jaki jest planowany okres budowy - czy jest juz wstepna data poczatku i konca.
2. kiedy mozna sie spodziewac opublikowania dostepnych mieszkan i cen.
Interesujg mnie mieszkania od 3 pokoi wzwyz.

Nie wiem jakie metraze sg w takiej konfiguracji, ale zaktadam od 80m2.

Witam, Na kiedy planowana realizacja? Mieszkam w okolicy i jestem zainteresowana zakupem

Dzien dobry, jestem zainteresowany zakupem mieszkania w inwestycji Mickiewicza 63.
Kiedy orientacyjnie znane beda plany mieszkan oraz ich ceny? Kiedy bedzie mozliwos¢ ich zakupu?
Z gbry dziekuje za odpowied?

Inwestycja bedzie realizowana w trybie specustawy mieszkaniowej (tzw. ,Lex Deweloper”).
Jesli chodzi o terminy rozpoczecia sprzedazy, to z uwagi na procedure Lex Deweloper jest to trudne do przewidzenia.
Zapraszamy do $ledzenia naszej strony internetowej: https://www.yareal.pl/, gdzie zamieszczamy informacje o projektach w sprzedazy.




