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z przebiegu dialogu o inwestycji
1 dla projektu mieszkaniowego pofozonego
- przy ul. Adama Mickiewicza 63 w Warszawie
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* Inwestycja przy ul. Mickiewicza 63 zostanie zrealizowana na podstawie zapisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz zgodnie z lokalnymi standardami
urbanistycznymi na terenie miasta stotecznego Warszawy, okreslonymi w Uchwale nr LXXI1/1973/2018 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
sierpnia 2018 r. (zmienionej Uchwatg Nr XXXVI1/1145/2020 z dnia 24 wrzesnia 2020 r.).

« Koncepcja nowej zabudowy przy ul. Mickiewicza 63 uzyskata pozytywng opinie Biura Architektury i Planowania Przestrzennego.

* Inwestycja spetnia wymogi formalne wynikajace z lokalnych standardéw urbanistycznych obowigzujgcych w Warszawie, a w szczegdlnosci
uzyskano zaswiadczenie edukacyjne potwierdzajgce spetnienie mozliwos¢ przyjecia dzieci z planowanej inwestycji do publicznej szkoty
podstawowe;.

* Inwestor prowadzi rowniez uzgodnienia i rozmowy z zarzgdcami drog oraz urzedem dzielnicy Zoliborz.

 Dialog o inwestycji zostat przeprowadzony na podstawie Instrukcji Prezydenta m.st. Warszawy dotyczgcej zasad prowadzenia dialogu
o inwestycjach wnioskowanych na podstawie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

inwestycji towarzyszgcych z kwietnia 2022 r.

* Przeprowadzenie dialogu nie jest obowigzkowe i odbywa sie z inicjatywy oraz na koszt inwestora.
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PREZENTOWANA PODCZAS DIALOGU KONCEPCIA

* Projekt zaktada realizacje siedmiokondygnacyjnego budynku
wielorodzinnego na planie litery L, z ok. 80 mieszkaniami. Budynek
usytuowany bedzie fasadg gtowng wzdtuz ulicy Mickiewicza
ksztattujgc wielkomiejskg pierzeje.

* W parterze budynku od ulicy Mickiewicza powstanie kilka lokali
handlowo-ustugowych, a przed nimi zielen, tawki i stojaki na rowery.

* Na ogolnodostepnym dziedzincu ostonietym od ruchu ulicznego
= g ; L budynkiem mieszkalnym zostanie stworzona zielona przestrzen
| ﬁ-& ' z placem zabaw. Miejsce to bedzie dostepne zarowno od strony
WP e ul. Mickiewicza, jak i od ul. Skotnickiej.

 — e —— ——_

* Architektura projektu nawigzywa¢ bedzie do Zoliborskiego
modernizmu. Prosta forma, wycofanie ostatniej kondygnacji,
spokojny rytm okien, lekka obtos¢ naroznikéw nawigzujg

do rozwigzan charakterystycznych dla Zoliborza.

* Otwarty dziedziniec, ogélnodostepna przestrzen wypetniona zielenia
oraz jasna i ciepta kolorystyka elewacji stworzg harmonijng catosc.
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Teren obecnie jest zabudowany budynkiem biurowym z przetomu lat
70. i 80. XX wieku oraz betonowym placem parkingowym.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren jest przeznaczony pod zabudowe o funkgcji
ustugowej, handlowej, biurowej oraz zabudowe budynkami
administracji, a takze kontynuacje uzytkowania obiektu istniejgcego
z dopuszczeniem jego modernizacji. Na podstawie aktualnych
zapisOw na dziafce istnieje mozliwosc¢ realizacji budynku ustugowego
0 gabarytach nieograniczonych zadnymi wskaznikami.

Inwestor rozpoczat dialog o inwestycji, aby poinformowac
mieszkancow o planach ztozenia wniosku o zmiane przeznaczenia
tego terenu i przedyskutowac zatozenia projektu. Podczas spotkan
zaprezentowany zostat materiat opisujgcy lokalizacje, otoczenie
inwestycji, ksztattowanie kompozycji urbanistycznej oraz gabarytow,
parametrow i planu zagospodarowania terenu proponowanej
zabudowy.
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI = HARMONOGRAM
13 pazdziernika 2023 r. — rozpoczecie dialogu
23 pazdziernika 2023 . — spotkanie online wraz z transmisja
na kanale YouTube
26 pazdziernika 2023 . — spotkanie z Komisjg tadu Przestrzennego 7~ —zbieranie opinii online
Rady Dzielnicy Zoliborz
30 pazdziernika 2023 . — spotkanie stacjonarne
3 listopada 2023 r. — zakonczenie dialogu
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“= ) Konsultacje spoteczne Warszawa
13 pazdziernika 0 10:09 - @

@ 1145 Specustawa mieszkaniowa na Zoliborzu
@ Przy ulicy Mickiewicza 63 deweloper Yareal Polska planuje budowe siedmiokondygnacyjnego
budynku mieszkalnego.

% W ramach dialogu o inwestycji zaplanowano dwa spotkania:
M online (poniedziatek 23 pazdziernika o 17:30)
2 na zywo (poniedziatek 30 pazdziernika o 17:30)

Wszelkie pytania dotyczace spotkan oraz inwestycji prosimy przesyta¢ na e-mail:
mickiewicza@yareal.com

@ Szczegoty: https://mickiewicza63.pl/

Dialog o inwestycji
13 pazdziernika -3 listopada

Mickiewicza 63

specustawa mieszkaniowa

https://www.facebook.com/konsultacjespolecznewarsza
wa/posts/pfbid02JDCQLONDrtv1YdfUtXn4dWWaHBmwS5F

BfcVb6LSWYSUPQX6G8DQFh2inSHDUzFFP8mI
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI

— AKCJA INFORMACYINA

Utworzylismy strone internetowg www.mickiewicza63.pl
Ogtoszenie o dialogu zostato opublikowane na profilu FB miejskich konsultacji
spotecznych
@ O | [ Mickewicza63 x |+ — - -
G O hiips//mickiewicza63.pl A m ot 5 - O
sl q
m 0 inwestycji Dlaczego specustawa? Lokalizacja Dialog o inwestycji O nas Kontakt (<]
&
C
I'_"'!"‘_ A
PLANOWANA INWESTYCJA MIESZKANIOWA
PRZY UL. MICKIEWICZA 63 o



http://www.mickiewicza63.pl/
https://www.facebook.com/konsultacjespolecznewarszawa/posts/pfbid02JDCQLQhDrtv1YdfUtXn4WWaHBmw5FBfcVb6LSWYSUPQX6G8DQFh2inSHDUzFFP8ml
https://www.facebook.com/konsultacjespolecznewarszawa/posts/pfbid02JDCQLQhDrtv1YdfUtXn4WWaHBmw5FBfcVb6LSWYSUPQX6G8DQFh2inSHDUzFFP8ml
https://www.facebook.com/konsultacjespolecznewarszawa/posts/pfbid02JDCQLQhDrtv1YdfUtXn4WWaHBmw5FBfcVb6LSWYSUPQX6G8DQFh2inSHDUzFFP8ml
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI — AKCJA INFORMACYINA

Zaproszenie rozestaliémy do Zarzadu i Rady Dzielnicy Zoliborz z prosba o szersza
dystrybucje.

Ogtoszenia informujgce o dialogu zostaty rozwieszone w budynkach sgsiadujgcym
z terenem planowanej inwestycji przy ul. Mickiewicza 63.

Informacje o planowanej inwestycji i organizowanych spotkaniach w ramach dialogu
pojawity sie w prasie.

B wyborcza.pl
WARSZAWA

L}
»
!

Deweloper ma plany na dzialke z PRL-
owskim biurowcem na Zoliborzu

N owy inwestor chee zburzyé bitrowiec sprzed 40 lat przy
ul. Mickiewicza na Zoliborzu. W tym miejscu planuje
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI - SPOTKANIA

W ramach dialogu odbyty sie dwa spotkania:

e 23 pazdziernika 2023 r. (poniedziatek) o godz. 17:30
spotkanie online w aplikacji Zoom wraz z transmisjg
na kanale YouTube,

* 30 pazdziernika 2023 r. (poniedziatek) o godz. 17:30
spotkanie w budynku Szkoty Podstawowe nr 65 przy
ul. Mscistawskiej 1 w Warszawie.

* Mieszkancy mogli tez zgtasza¢ swoje opinie, uwagi i pytania
za posrednictwem formularza kontaktowego oraz maila.

* Przedstawiciele inwestora wzieli rowniez udziat 26 pazdziernika
2023 r. (czwartek) o godz. 18:00 w posiedzeniu Komisji tadu
Przestrzennego Dzielnicy Zoliborz, w trakcie ktérej obecni byl
rowniez mieszkancy dzielnicy.



https://www.youtube.com/watch?v=Ne24ua4xxLI
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI — PODSUMOWANIE

2 @ D oo i
= | = * W spotkaniu online na platformie Zoom wzieto udziat 16 oséb .
y/ , . . .o .
YAREAL * Do zakonczenia dialogu transmisja ze spotkania zostata
T wyswietlona 290 razy.
e
e 22 osoby wziety udziat w spotkaniu stacjonarnym.
Dialog o inwestycji
e Otrzymalismy 21 wiadomosci przestanych mailem, z czego 18
dotyczyto zapytan o oferte zakupu mieszkania.
T * 9 komentarzy <zostato przekazanych za posrednictwem
Okomentarzy = st formularza kontaktowego.

W dotfgczonym do raportu zestawieniu (Zatgcznik nr 1) zawarto wszystkie kwestie, ktore zostaty poruszone podczas dialogu - zarowno
podczas spotkania online, spotkania bezposredniego, otrzymanych maili, komentarzy zgtoszonych za posrednictwem formularza

kontaktowego. Poruszane zagadnienia zgrupowano tematycznie.
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Planowany budynek i jego sgsiedztwo

Czes¢ uczestnikdw wyrazita opinie, ze planowany budynek jest tadny i interesujacy.

Czesc uczestnikow dialogu wyrazata opinie, ze planowany budynek mieszkalny jest za wysoki w stosunku do budynkow sgsiednich przy ul. Marii Kazimiery.
Uczestnicy pytali o odlegtos$¢ planowanego budynku od budynkdéw sgsiadujgcych.

Pojawito sie rowniez pytanie, czy inwestor rozwazat inne ustawienie budynku oraz w jaki sposéb uksztattowanie budynku moze wptywac na przewietrzanie.
Pojawito sie 18 zapytan dotyczgcych mozliwosci zakupu mieszkania — przewidywanego terminu oddania inwestycji do uzytku, rozktadéw mieszkan itd.

Kilku sgsiadow sprzeciwito sie inwestycji z uwagi na zmiane charakteru funkcji — oczekujg pozostawienia funkcji biurowej.

Kilku sgsiadow uwaza ze planowany budynek jest potozony zbyt blisko potnocnej granicy dziatki.

Dokumenty planistyczne a planowana inwestycja

Pytano o zapisy i interpretacje obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy.

Pojawity sie opinie i stanowiska na temat procedury ,Lex Deweloper”, ktéra dla czesci oséb i radnych jest niewtasciwg sciezkg zmiany przeznaczenia terenu, jednakze czes¢ osdb
wskazywata argumenty, ze w tym przypadku inwestycja realizowana w tym trybie mogtaby by¢ korzystna (np. poprawa obecnego zagospodarowania).

Dialog o inwestycji

Pojawity sie pytania o proces prowadzenia dialogu o inwestycji.

Teren zieleni

Czes¢ uczestnikdw podkreslata, ze plac zabaw i ogrod sensoryczny do dobry pomyst.

Pytano takze, w jaki sposdb podczas budowy garazu podziemnego bedg zabezpieczane korzenie istniejgcych drzew.
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PROCES DIALOGU O INWESTYCJI — CO UStYSZELISMY

Ustugi

*  Uczestnicy dialogu pytali o liczbe i powierzchnie lokali ustugowych.

Obstuga komunikacyjna i miejsca parkingowe
*  Uczestnicy pytali, jaka jest planowana liczba miejsc parkingowych dla mieszkan i ustug.
*  Pytano o lokalizacje zjazdu do garazu, miejsca parkingowe wzdtuz ul. Mickiewicza oraz badania.

*  Pytano, gdzie bedg gromadzone i skad odbierane odpady komunalne z budynku.

Inne tematy

*  Wyrazono obawe o zalewanie piwnic - dawniej w tym rejonie ptyneta rzeczka Rudawka, grunty sg niestabilne, czes¢ sgsiednich budynkow nie ma piwnic, te ktore majg sg zalewane.
e Uczestnicy pozytywnie ocenili proponowany brak grodzenia terenu. Jednocze$nie wygtosili obawe przed jego ogrodzeniem w przysztosci.

*  Pytano o wptyw petli tramwajowej na akustyke przestrzeni.

*  Pojawita sie tez obawa, ze w rezultacie wprowadzenia sie nowych mieszkancow zwiekszy sie nadmiernie liczba uczniéw w Szkole Podstawowej nr 65.

* Rozmawiano na temat doinwestowania placowki oswiatowe] przy ul. Wtoscianskiej 35. Czes¢ mieszkancow kontestowata przeciwko wskazanej kontrybucji z uwagi na ponad
dzielnicowy charakter placowki.

e Uczestnicy pytali o zasady i czas trwania robot budowalnych.
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 Jako dewelopera cieszy nas zaangazowanie mieszkancow i czynny udziat w procesie dialogu o inwestycji.
Wystuchalismy i przeanalizowalismy gtosy uczestnikow dialogu, a w szczegdlnosci sgsiadéw — mieszkancow budynkow
przy ul. Marii Kazimiery 26 oraz ul. Mickiewicza 65. Wychodzgc naprzeciw postulatow zgtaszanych przez czesc
mieszkancow, niezaleznie od tego, ze przedstawiona koncepcja uzyskata pozytywna opinie Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego oraz spetnia wszystkie kryteria wynikajgce ze specustawy mieszkaniowej i lokalnych
standardéw, zdecydowano, ze:

- zostanie wprowadzona kaskadowa zabudowa poétnocnego skrzydta (od 4 do 6 kondygnacji);

- zostanie obnizona wysokos¢ catego budynku do maksymalnie 6 kondygnacji (20 m).

e Aktualnie trwa proces aktualizacji koncepcji inwestycji, a nastepnie planowane jest ztozenie wniosku o lokalizacje
inwestycji mieszkaniowe,;.

 Whniosek zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej i bedzie mozna wnies¢ do niego uwagi
za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, a nastepnie nad wnioskiem gtosowac beda Radni
m.st. Warszawy.
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PODSUMOWANIE

Dziekujemy za udziat w dialogu wszystkim, ktérzy znalezli czas, aby wyrazi¢ swojg opinie.

Z naszej perspektywy najbardziej konstruktywng formga dialogu okazato sie bezposrednie spotkanie z Panstwem, na ktérym moglismy
swobodnie dyskutowac o najbardziej istotnych dla lokalnej spotecznosci kwestiach. Interesujgce byty informacje uzyskane w sprawach
wszystkich poruszonych tematéw, przekazane spostrzezenia, propozycje zmian jak réwniez obawy i watpliwosci. Spotkanie umozliwito
uczestnikom spotkania skonfrontowanie potrzeb i pomystéw, a takze lepsze zrozumienie punktu widzenia pozostatych osob.

Dziekujemy za sugestie, pytania i opinie — zarowno pozytywne, jak i te negatywne, dotyczgce zarowno samej inwestycji, jak i ogolne
spostrzezenia w zakresie pewnych obszardw, na ktére nie mamy bezposrednio wptywu.

Czes¢ poruszonych zagadnien jest juz na etapie wprowadzania oraz konsultacji z Urzedem Miasta. Pozostate kwestie ze wzgledu
na proces planistyczny bedziemy starali sie uwzglednia¢ na pdzniejszych etapach realizacji inwestycji.

Jestesmy przekonani, iz docelowy projekt oraz zmiany, ktore spowoduje w okolicy beda stanowity pozytywng odpowiedz na potrzeby
mieszkancow sgsiedztwa.

Dziekujemy!
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Inwestor

Yareal Polska

Pracownia architektoniczna

Kulczynski Architekt

Pracownia urbanistyczna

SAWAWA

Koordynacja dialogu

Mediatorzy.pl, Agata Gojska

Publikacja raportu: Listopad 2023 r.
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