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PLACE TO ENJOY.

PLACE TO BE
PLACETO LIVE
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Witamy w miejskich ogrodach LIXA City Gardens

Energia miasta potaczona z unikalna zielona przestrzenia
rekreacyjng, a to wszystko w biznesowym sercu Warszawy.

Na ponad 8o ooo m2Yareal Polska tworzy wyjatkowy wielofunkcyjny
komplex LIXA, ktory w petni wpisuje sie w nurt projektow mixed use.

LIXA wykorzystuje synergie ptynaca z unikalnego potaczenia
funkcji biurowej i handlowej z sasiadujaca czescia mieszkaniowa.

LIXA City Gardens to miejsce niezwyktych doswiadczen,
nowa lokalizacja do spotkan i interakgji.

LIXA City Gardens to 4 000 m? przestrzeni zatopionych w zieleni
restauracji, kawiarni, sklepow i licznych punktow ustugowych
zlokalizowanych na parterze inwestycji biurowej, w ramach
ogolnodostepnego pasazu.

LIXA City Gardens to nowa tkanka miejska oraz wyjatkowa,
publiczna przestrzen tetniaca zyciem zarowno w dzien, jak i w nocy,
otwarta na pracownikow biur, lokalng spofecznosc oraz klienta
poszukujgcego wyjatkowego miejsca.

Badz czescia tej przestrzeni.

Zapraszamy,

JLL




(4o

LI X
Hy goorelns

Jedyny taki projekt w tej czesci Warszawy
Wyrdzniki LIXA City Gardens

Lokalizacja w biznesowym sercu Warszawy Kompleks mixed-use powstajacy
(ul. Kasprzaka/ Karolkowa/ Gietdowa) z w zgodzie z globalnymi trendami

bardzo tatwym dostepem komunikacja
publiczng, autem, rowerem i pieszo

Znakomita ekspozycja od ulicy Kasprzaka Zrdznicowana powierzchnia lokali
sprzyjajaca pozyskiwaniu handlowo — ustugowych od 40 do 400 m2.

klientow zmotoryzowanych

I I
4 000 M2 nowoczesnej powierzchni 77 000 M2 powierzchni biurowe;
handlowej, ustugowej i restauracyjnej w ramach kompleksu
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Jedyny taki projekt w tej czesci Warszawy
Wyrdzniki LIXA City Gardens

Bliskos¢ jednego z najwiekszych i najbardziej nowoczesnych hubow biurowych w
Polsce. Ponad 90 0oo pracownikow biurowych w promieniu 15 min. spacerem.

Bliskos¢ osiedli mieszkaniowych - 13 ooo gospodarstw domowych w promieniu 15
min. spacerem.

Jedyne w petni zagospodarowane tereny zielone w najblizszym otoczeniu (miejskie
ogrody) z ogrédkami restauracyjnymi.

Unikalny, otwarty pasaz miejski o dtugosci 110 i szerokosci 20 metrow, taczacy
ul. Kasprzaka i Gietdowa oferujacy przestrzenia komercyjng i gastronomiczna
zapewniajacy duzy przeptyw pieszy.
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W biznesowym sercu miasta I_ I X A

Lokalizacja Lixa City Gardens u:r_

Rondo Daszynskiego, obok ktdrego rosnie wielofunkcyjny kompleks LIXA to nowe
biznesowe centrum Warszawy. Swoje siedziby maja tu wiodace polskie i
umiedzynarodowe firmy, ktore doceniaja tatwy dojazd, rozwinieta komunikacje
publiczna i bogatg infrastrukture. W okolicach Ronda Daszynskiego pracuja dziesigtki
tysiecy 0sob, a do okolicznych osiedli mieszkaniowych chetnie wprowadzaja sie mtodzi
ludzie.

LIXA City Gardens powstaje w samym biznesowym sercu miasta, nieopodal stacji
drugiej linii metra, przy przystankach licznych linii autobusowych i tramwajowych.
Wielkim atutem jest bliskos¢ Dworca Centralnego i dogodne potaczenie z lotniskiem
Chopina. tatwo dojedziemy tu autem lub rowerem oraz dojdziemy pieszo.

Publiczny hub transportowy:

= Stacja metra Rondo Daszynskiego 5 minut pieszo \

* Przystanek autobusowy Karolkowa, linie: 109, 178, MUSE M POYpRaITA s
105, 171, 155 obok budynku |

= Linie tramwajowe 10, 14, 40

= Dworzec Centralny 5 minut jazdy samochodem
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Znakomita ekspozycja i latwy dostep

= Widocznosc¢ z ul. Towartowej, Gietdowej oraz Karolkowe;j
= Lokalizacja w poblizu osiedli mieszkaniowych

= Blisko$¢ oferty ustugowej i restauracyjnej

= Blisko$¢ innych obiektéw biurowych

P

WARSZAWA OCHOTA
= SKM
Pl. Zawiszy \" “
50




Q0

W biznesowym centrum miasta... i nie tylko

Obszar oddziatywania LIXA City Gardens
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Czas dojazdu samochodem o-5min 6-10 min  11-15 mMin Czas przejscia pieszo 15 min
Populacja 133399 435513 652597 Populacja 24713
Gospodarstwa domowe 69199 219237 322845 Gospodarstwa domowe 12 864
Indeks sity nabywczej (Polska = 100) 182,1 182,6 170 Szacowana liczba pracownikéw biurowych

92 680

Indeks sity nabywczej (Polska=100) 179,6






LI XA
Hy goretrs

Miejsce spotkan i interakgji

Koncepcja handlowo — ustugowa

Przestrzen dla wszystkich

LIXA City Gardens to w zamierzeniu inspirujgca, otwarta i tetniaca zyciem przestrzen
przyciagajaca zaréwno pracownikow biurowych, jak i mieszkaficow okolicznych
osiedli.

Nowa tkanka miejska

LIXA City Gardens powstaje w zgodzie swiatowymi trendami i w odpowiedzi na
rosnace zapotrzebowaniem na przyjazne i tatwo dostepne przestrzenie o
zroznicowanych funkcjach - od biurowej po handlowa formujacych nowoczesng
tkanke miejska w sercu Warszawy.

Unikalna oaza zieleni w biznesowym centrum

Koncepcja miejskich ogrodow i tereny zielone beda sprzyjac rekreacji roznych grup
uzytkownikow przestrzeni, a w efekcie budowe baze klientdw pobliskich punktow
handlowych, ustugowych i restauracyjnych.
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Miejsce spotkan i interakg;ji

Koncepcja handlowo — ustugowa

Kompleksowa i nowoczesna oferta handlowo - ustugowa

LIXA City Gardens bedzie odpowiadac na potrzeby klientow dzieki zréznicowane;
ofercie zorganizowanej w formie klastrowej, ktéra bedzie obejmowata:

Restauracje i kawiarnie w sercu pasazu

Drogerie i punkty z ofertg ustugowa z obszaru zdrowia i urody wzdtuz ul. Gietdowej
i Kasprzaka

Punkty sklepowe i sklepy delikatesowe przy ul. Kasprzaka
Klub fitness

Klinika medyczna

Destynacja restauracyjna

LIXA City Gardens wspolnie z pobliska oferta gastronomiczna na ulicy Karolkowej
stworzy zroznicowane destynacja restauracyjno — kawiarniana w tej czesci miasta.
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Kompleks Lixa

Przestrzen komercyjna
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Kompleks Lixa

Plany, poziom O

ul. Gietdowa
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Kompleks Lixa I_ I XA

Plany, poziom +1, budynek E
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Oddychaj petna piersia

Miejskie ogrody i proekologiczne rozwigzania

Gtowna czesc projektu LIXA stanowi wielofunkcyjny kompleks
sktadajacy sie z trzech budynkow. Sercem obiektu jest obszerny
dziedziniec-ogrod, nawiazujacy charakterem do uniwersyteckiego
kampusu. Dziedziniec to przestrzen petna sfonca i zieleni.
Zaprojektowano na nim zielone skwery, liczne miejsca do
wypoczynku oraz kantyne z zewnetrznym ogrodkiem. Do budynku
prowadzi atrakcyjny plac wejsciowy, ktory z jednej strony ogranicza
fasada budynku, a z drugiej szpaler drzew. Ogodlnodostepny pasaz
miejski realizowany jest jako koncept ogrodow miejskich
zapewniajac jedyne w tej czesci hubu biurowego zielone tereny
stuzace rekreacjiiintegracji.

Excellent
Well Health & Safety Rating
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YAREAL

Yareal Polska, wiodacy deweloper w Polsce i lider pod wzgledem
jakosci, jest spotka nalezaca do Yareal International NV, firmy
dziatajacej na europejskim rynku nieruchomosci.

Realizowane przez Yareal na polskim rynku projekty z zakresu
nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych wyrdzniaja sie
niezmiennie najwyzszym poziomem jakosci i elastycznosci
wprowadzanych rozwigzan.

Nasze gtowne kompetencje to:

= Realizacja projektow biurowych i mieszkaniowych w najlepszych
lokalizacjach

= Dostarczanie najlepszych projektow architektonicznych

= Zrownowazone podejscie do srodowiska

= Optymalny dobor lokalizacji

= Zmiana organizacji pracy i stylu zycia

Ponad 16 lat doswiadczenia na polskim rynku nieruchomosci:
= Ponad 2 200 sprzedanych mieszkan

= 14 ukonczonych projektdw mieszkaniowych

= 103 870 m? oddanej powierzchni biurowe;j

= 7 ukonczonych projektow biurowych

= 47000 m? powierzchni biurowej w budowie

16 lat
obecnosci na warszawskim
rynku nieruchomosci

Lider w sektorze wysokiej jakosci
nieruchomosci w Polsce

Deweloperzsilng pozycja  @%
kapitatowa i wsparciem akcjonariuszy g‘f{fy ;

Czesc grupy YAM Invest, dziatajace]

na rynku europejskim z aktywami o tgczne;
wartosci 346 min EUR, przeznaczanymi
gtownie na sektor nieruchomosci
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kontakt

Anna Wdowiak
QO anna.wdowiak@eu.jll.com

© +48602638744

Mariusz Czerwiak
O mariusz.czerwiak@eu.jll.com
© +48668 278166

Agata Szymczak
QO agata.szymczak@eu.jll.com
© +48 698648 096



mailto:anna.wdowiak@eu.jll.com
mailto:anna.wysocka@eu.jll.com
mailto:Mariusz.czerwiak@eu.jll.com

