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CODZIENNOSC
POWOD DO RADOSCI

Tworzymy przestrzenie, w ktérych zyjg i pracujg
ludzie. To wielka odpowiedzialno$é. Dlatego kazda
nasza realizacja jest gleboko przemyslana.

Punktem wyijscia dla projektu Pozytywny Mokotéw
byly potrzeby wspdtczesnych mieszkancéw
Warszawy. Ludzi aktywnych, odwaznie kroczacych
przez zycie, a jednoczesnie pragnacych harmonii
w codziennosci.

Pozytywny Mokotéw to inwestycja, ktéra bedzie
stuzyta mieszkancom przez nastepne pokolenia.
Stanowi ona istotny wkiad w rozwéj tej czesci
dzielnicy - podobnie jak inne przedsiewzigcia, ktére
zrealizowaliémy w stolicy. Po prostu, rozumiemy
Warszawe i jej mieszkancéw.

Eric Dapoigny
Prezes Yareal Polska
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SIEGAJ PO TO, CO NAJLEPSZE

UWOLNIJ SWOJ POTENCJAL
- MIESZKAJ NA MOKOTOWIE

Biatotek
SISTEES Pozytywny Mokotéw powstaje na rogu ulic

Konstruktorskiej i Postepu. Kompleks wpisuje
sie w wielkg metamorfoze, jakg przechodzi od

Bielany kilku lat ta czesé¢ dzielnicy. Niewatpliwie, to jedna

. z najdynamiczniej rozwijajagcych sie przestrzeni

Rembertéw w miescie. Wynika to z jej znakomitego potozenia

B - wzgledem pozostatych dzielnic Warszawy oraz

Potudnie z bliskosci Lotniska Chopina. Réwnie istotnym
czynnikiem napedzajgcym rozwdj jest doskonale
rozwinieta infrastruktura - zaréwno transportowa,

jak tez ustugowa.

Tutaj jestes u siebie. W bliskim sasiedztwie
Pozytywnego Mokotowa dominuje nowoczesna
zabudowa biurowa i mieszkalna. To przestrzen
przyjazna - cicha, ztozona gléwnie ze stosunkowo
niewielkich ulic, wéréd ktérych z kazdym rokiem
przybywa zieleni. Pozytywny Mokotéw sprzyja
zyciu w harmonii - jest miejscem, z ktérego kazdego
ranka ruszamy natadowani energig i do ktérego
z radoscig potem wracamy.
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KAZDY DZIEN PRZYNOSI COS NIEZWYKLEGO

CALE MIASTO
W ZASIEGU REKI

Pozytywny Mokotéw to bliskoéé¢ Srédmiescia
i doskonale rozwinieta infrastruktura komunikacyjna.
W poblizu inwestycji znajduja sie przystanki autobusowe
i tramwajowe. Pozytywny Mokotéw to réwniez bliski
dostep do gtéwnych arterii ruchu samochodowego
stolicy oraz migdzynarodowego lotniska.
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AUTOBUS TRAMWAJ METRO SKM
400 M 300 M 4 PRZYSTANKI 1 KM
TRAMWAJEM

WSZYSTKO, CZEGO
POTRZEBUJESZ

Okolica tetni zyciem. Znajduja sie tu liczne biura,
szkoty, przedszkola oraz réznorodne ustugi - mate
sklepiki, restauracje, kawiarnie, kluby sportowe.
Z Pozytywnego Mokotowa w ciggu kilku minut
dojdziemy pieszo do Galerii Mokotéw, jednego
z najpopularniejszych centréw handlowo - ustugowych
w Warszawie.

Niewatpliwym atutem inwestycji jest jej bliskie
potozenie wzgledem duzych, atrakcyjnych parkéw.
Park Arkadia z Krélikarnig, Pola Mokotowskie, Park
Dolinka Stuzewiecka to przestrzenie nietuzinkowe,
ktére oferujg caly palete mozliwosci - od relaksu
posréd natury, poprzez uprawianie sportu, az po
koncerty na otwartym powietrzu.
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MIEJSCE, Z KTOREGO
CZERPIESZ ENERGIE

ZYJ W HARMON!II

Pozytywny Mokotéw jest projektem mistrzowsko

balansujgcym miedzy wielkomiejskoscig oraz
wyciszeniem. Mocno zakotwiczony w miejskim
kontekscie, stanowi integralng cze$é dynamicznej
dzielnicy.

Teren inwestycji ma ksztalt prostokata z dtuzszym
bokiem przylegajgcym do ul. Konstruktorskiej,

a krétszym do ul. Postepu. Lokale z witrynami
otwartymi na ulice przeznaczono na potrzeby
punktéw ustugowych i sklepéw.

Na teren osiedla wejdziemy jednym z trzech wejsé.

Wejscie gtéwne znajduje sie od ul. Postepu. Jest
to reprezentacyjny, oszklony pawilon, usytuowany

miedzy dwoma budynkami mieszkalnymi. Dwa
pozostale wejscia prowadzg przez kameralne place
z kafejkami i restauracjami.

Wewnatrz osiedla, przez caty dlugosé dziakki,
przebiega szeroka, spacerowa aleja, do ktérej
przylegajg prywatne ogrédki, skwerki i place zabaw.
Przestrzen ta pomyslana zostata jako swoista oaza,
w ktérej znajdziemy wytchnienie po intensywnym
dniu.
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CODZIENNOSC PELNA MAGII

WIELOBARWNY OGROD

Pozytywny Mokotéw to miejsce z wihasnym
mikroklimatem. Otwarte przestrzenie kompleksu

pomyslane zostaly jako zaciszny, naturalistyczny
ogréd z bogactwem form i odmian roslinnych.
Dominujgcg role odgrywaé bedy tutaj krzewy
i roéliny okrywowe. Dopetnig je kwitnace,

wielokolorowe byliny i rabaty z traw ozdobnych.

Aleje zostang obsadzone drzewami, ktére zapewnig
przyjemny cien w gorace dni. W miejscach nieco
oddalonych od gtéwnych traktéw, powstang
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tagodne pagérki z wyzszymi drzewami.
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REKREACJA NA SWIEZYM
POWIETRZU

Pozytywny Mokotéw oferuje cate spektrum
mozliwosci wypoczynku i rekreacji. Duza ilo$é
alejek na urozmaiconym terenie obsadzonym
zielenig sprzyja spacerom, a nawet aktywnosciom
sportowym, takim jak jazda na rolkach.
Na spragnionych relaksu mieszkancéw czekajg
hamaki i fotele rozmieszczone w zacisznych
miejscach, w sasiedztwie zielonych altan.

Pozytywny Mokotéw to miejsce stworzone dla
dzieci. Na terenie obiektu znajdg sie trzy place
zabaw. Kazdy bedzie mial nieco inny charakter

i oferowat odrebne atrakcje.
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MOKOTOW,
NOWE MOZLIWOSCI

ZYJ PO SWOJEMU

W ramach Il etapu inwestycji Pozytywny Mokotéw
powstana 232 mieszkania od jedno- do piecio-
pokojowych, o powierzchni od 29 m? do 138 m2.

Mieszkania cechuje doskonata jakos¢ wykonania,
duze mozliwosci aranzacyjne i optymalna ekspozycja
na $wiatfo dzienne. Kazdy z lokali posiada obszerng
loggie lub balkon.

Najwyzsze pietra budynkéw przeznaczono na
apartamenty z duzymi tarasami zlokalizowanymi od
strony zielonego dziedzinca.
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PRZYKLADOWE PLANY MIESZKAN OD 2 DO 4 POKOI
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M2 40,50 m? Pozytywny Mokotéw to realizacja z wizja.
Zarbéwno przed inwestycjg, jak i przed czescig

dzielnicy, w ktérej jest zlokalizowana, rysuja

si¢ doskonate perspektywy.

Wszystko zmierza ku temu, by Pozytywny

Mokotéw stal sie w niedlugim czasie jedng

z najbardziej pozadanych przestrzeni

mieszkalnych w Warszawie. Warto mieé to

na uwadze, gdy myslimy o przysztosci swojej

i swoich bliskich. Warto troszczyé¢ sie

o codziennosé.

M4 106,290 m?
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WSZYSTKO W TWOICH REKACH

PERFEKCJA
W KAZDYM DETALU

W ramach osiedla Pozytywny Mokotéw powstanie
7 budynkéw mieszkalnych. Zatozenie podzielone jest
na lll etapy. Budynki zaprojektowano na planach liter L
i C. Otwiera¢ si¢ bedg do wnetrza osiedla. Od strony
ulicy utworzg one wielkomiejska pierzeje z lokalami
handlowo-ustugowymi na parterze. W poblizu ulicy, tuz
przy wejsciach na teren kompleksu, powstang skwerki,
ktére nadadzg catosci przyjaznego charakteru.

Budynki mieszkalne to nowoczesne obiekty czerpigce

z zatozen modernizmu. Cechuje je wysmakowana
estetyka i doskonata funkcjonalno$é. Wykorzystanie
szlachetnych materiatéw wykonczeniowych w loggiach
i przestrzeniach miedzy oknami podkresla wielkomiejski
styl zabudowy oraz nadaje catosci prestizu.

Charakterystycznym elementem fasad budynkéw jest
zwiekszajaca sie wraz z wysokoscig obiektu wysokosé
perforacji. Takie rozwigzanie gwarantuje mieszkaricom
nizszych pieter poczucie prywatnosci.
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Wyprodukowana energia Wyprodukowana energia
pozwolina 52 560 godzin pozwoli na ograniczenie emisji CO2
pracy windy* 0 16 837,04 kg/rok*

Energia pozwoli na Wyprodukowana energia
2 024 900 godzin pozwoli obnizy¢ rachunki

pracy zarowki LED o mocy 10W* za energie elektryczng
013 769,32 zt/rok*

*dane szacunkowe

OGROD SPOtECZNY ELEKTROWNIA StONECZNA

Panele zamontowane na budynku pierwszego etapu beda rocznie wytwarzac ok. 20 000 kWh energii elektryczne;.
Stoneczna sitownia o mocy 19,84 kWp zapewni energie do o$wietlenia m.in. wewnetrznego ogrodu oraz garazu
podziemnego. Produkcja wtasnego pradu pozwoli na obnizenie optat eksploatacyjnych, przyczyniajac sie do
oszczednosci wiascicieli mieszkan. Kolejne etapy inwestycji rowniez zaktadajg instalacje paneli stonecznych,

znacznie zwiekszajac docelowg moc osiedlowej elektrowni.

Na terenie osiedla Pozytywny Mokotow znajdowac sie beda tzw. ogrody spoteczne - w sumie kilkadziesiat
kontenerow szkotkarskich, umozliwiajagcych uprawe dowolnie wybranych roslin - zarébwno ozdobnych, jak
i zapewniajacych plony do domowego uzytku. Ostatnie doswiadczenia pandemii dodatkowo uwypuklity znaczenie
atrakcyjnych przestrzeni osiedlowych. Wspolne tereny, na ktorych bedzie mozna uprawiac wtasne kwiaty
i warzywa, stana sie dzieki nim przestrzenig bardziej osobistg, tworzacg dla mieszkancow ich wtasny ogrod.
To buduje klimat azylu, sprzyja rekreacji na swiezym powietrzu i przyczynia sie do nawigzywania blizszych relacji
z sasiadami. Ogrody spoteczne petnig tez funkcje edukacyjna.

_
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TWOJE
MIESZKANIE

Z CERTYFIKATEM

BREEAM to najszerzej stosowany
na Swiecie system oceny jakosci

| wptywu budynkow na srodowisko.
Certyfikat BREEAM

przyznawany inwestycjom YAREAL
stanowi dowdd na konsekwencje
w naszych dziataniach, wytrwate
poszukiwanie optymalnych
rozwigzan oraz wysoka jakosc
naszych projektow. Potwierdza
on naszg odpowiedzialng
postawe ukierunkowana na
rozwoj z poszanowaniem
naturalnych zasobow.

Jestesmy green!

Osiedle Pozytywny Mokotow, budynki, przestrzen uzytkowa wokot niego oraz sgsiadujace
z nimi otoczenie, zostaty zaprojektowane tak, by zapewni¢ mieszkancom maksymalny

komfort uzytkowania.

EFEKTYWNOSC | EKOLOGIA

« Budynki zostaty zaprojektowane na podstawie wnioskow z analizy komputerowej, dotyczacej

efektywnosci energetycznej budynku, komfortu termicznego mieszkancéw. Analizy zostaty
opracowane przez eksperta ds. efektywnosci energetyczne;.

« Budynki beda energooszczedne, dzieki zastosowaniu rozwiazan, takich jak wydajne

energetycznie windy, czy o$wietlenie, ktore wptywajg na zmniejszenie kosztow eksploatacii
przestrzeniwspolnych. Naterenie osiedlazastosowano efektywne oswietlenie terenu z uzyciem
energooszczednych lamp oraz systemow sterowania oswietleniem. Ponadto na terenie
inwestycji zamontowano czujki ruchu oraz zmierzchu. Oswietlenie zostato zaprojektowane w
sposob zapewniajacy bezpieczny i optymalny poziom natezenia Swiatta.

« W budynkach zastosowano prosrodowiskowe ogrzewanie miejskie o  wysokigj

skutecznosci i optymalnych kosztach eksploatacji. Ogrzewanie miejskie jest jednym
z najbardziej niskoemisyjnych rozwiazan dzieki systemowi stosowanemu w warszawskich
elektrocieptowniach, gdzie ciepto powstate przy produkcji energii elektrycznej jest
wykorzystywane do ogrzewania.

« Pomieszczenie na odpady wyposazone bedzie w kosze do selektywnej zbiorki
odpadow. Dostep do pomieszczenia znajduje sie od strony dziedzinca,
natomiast dla stuzb miejskich — od strony wjazdu. Takie usytuowanie
Smietnikow przektada sie na tatwos¢ i bezpieczenstwo uzytkowania,
a takze na sprawng obstuge wywozu posegregowanych odpadow.

« Podniesiono warto$¢ ekologiczng terenu i jego bioréznorodnosc
poprzez zagospodarowanie terenu obszarami zielonymi. Planuje sie
zaprojektowanie takiej zieleni, ktora jest szczegdlnie wartosciowa dla
lokalnej fauny, opartej na gatunkach rodzimych, odpornej na zmiany
klimatyczne i pogodowe. Duza liczba gatunkow roslin zwiekszajaca
bioréznorodnos¢ doskonale wpisuje sie w lokalng strategie rozwoju
Srodowiska. Powyzsze rozwiazania zostaty wsparte analizami i opiniami
ekspertow z dziedziny ekologii.

« Wybor dziatki pod inwestycje byt zgodny z zasadami zréwnowazonego
rozwoju. Teren, przed przystapieniem do realizacji inwestycji, byt
zabudowany i utwardzony w ponad 80%, co oznacza, ze w celu
zrealizowania osiedla nie zostaty zlikwidowane cenne przyrodniczo tereny

zielone.

+ Osiedle byto projektowane z uwzglednieniem aspektow zwigzanych
z przysztymi zmianami klimatu. Zaproponowano materiaty odporne na
nadmierna ekspozycje na stonce oraz odporne na wilgoc.

« Wykonawca prac budowlanych bedzie zobowigzany do dostosowania
sie do bardzo wysokich wymagan Srodowiskowych. Podczas budowy
przewiduje sie segregacje odpadow do recyklingu oraz racjonalne zuzycie
wody ienergii. Pracownicy beda mielizapewnione dobre warunki sanitarne
dzieki dostepnym prysznicom i przebieralni oraz beda mogli korzystac
z pracowniczej stotowki. Na budowie wdrozone zostana bezpieczne
metody pracy, a lokalna spoteczno$¢ bedzie informowana na biezgco
o0 postepie prac. Planowane jest takze podjecie szeregu dziatan
minimalizujgcych uciazliwosc prac dla sgsiaddw oraz ich monitoring.

« W trosce o Srodowisko wdrozona zostata polityka zréwnowazonych
zakupow, polegajaca na efektywnym planowaniu zakupdw surowcéw,
produktow i ustug zgodnie z filozofig zrownowazonego rozwoju.

POZYTYWNY

N MOKOTOW

BEZPIECZENSTWO

« Teren wyposazono w system kamer, dyskretne ogrodzenie oraz system
kontrolowanego wejscia.

« Na terenie osiedla ruch samochodowy ograniczony jest do minimum.
Wjazd do parkingu podziemnego wiedzie wprost z drogi dojazdowej
a dalej ruch kotowy kierowany jest do garazu podziemnego.

« Komfortowe i dobrze oznakowane chodniki zapewniaja, Ze otoczenie jest
bezpieczne dla dzieci czy 0sob starszych.

« Nawierzchnie dla pieszych oznaczono stosujac wyrazna, spojna
kolorystyke.

« Dla zapewnienia komfortu o0so6b ze specjalnymi wymaganiami, jak
np. osoby z niepetnosprawnosciami, starsze czy tez rodzice z dzie¢mi,
zaprojektowano odpowiednie krawezniki, wyznaczono przejscia dla
pieszych oraz miejsca postojowe dla niepetnosprawnych.

PRZYJAZNE OTOCZENIE

« Na terenie osiedla zaprojektowano przestrzen rekreacyjna dla dzieci
z bezpiecznag nawierzchnia oraz miejsce rekreacii.

+ Na terenie inwestycji stworzono miejsca do odpoczynku wsrod zieleni
z tawkami.

+ Naterenie osiedla znajduja sie parkingi rowerowe dla mieszkancow i gosci.

« Dzieki zaangazowaniu inwestora przebudowane zostanie skrzyzowanie
ulic Konstruktorskiej i Postepu na rondo. Wyremontowana zostanie czesc¢
jezdni, wybudowane zostana nowe odcinki drog rowerowych i chodnikow
wzdtuz ulic Postepu i Konstruktorskiej oraz powstang nowe przystanki
autobusowe przy inwestycji.
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FUNKCJONALNOSC PRZESTRZENI | NOWY STYL ZYCIA

Yareal Polska realizuje najwyzszej jakosci budynki mieszkaniowe we wszystkich segmentach
rynku, od ekskluzywnych apartamentéw poprzez kameralne budynki o podwyzszonym
standardzie, az po osiedla mieszkaniowe, przeznaczone dla szerszej grupy odbiorcow, jak
rowniez prestizowe obiekty biurowo-komercyjne.

Zrealizowane przez Yareal Polska projekty zyskaty uznanie w srodowisku branzowym, czego
wyrazem sg przyznane liczne nagrody:

- Budynek biurowy Renaissance — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,Best Office
Development” w 2004 r.

- Budynek biurowy Mokotowska Square — nagroda Eurobuild Awards w kategorii ,New Office of
the Year 2011”, nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,Best refurbishment/
expansion of the Year 2011”, nagroda Europa Property w kategorii ,BREEAM Application
In-Process” w 2011 r., nagroda gtéwna CEE Quality Awards w kategorii ,,Office Development of the
Year” w 2011 .

- Budynek biurowy Oxygen Park — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,ESSA
Green Award” w 2013 r.

- Budynek apartamentowy Hoza 55 — nagroda Construction & Investment Journal ,Residential
Luxury Development of the Year” (,Luksusowa inwestycja mieszkaniowa Roku”) w 2013 r.

- Budynek mieszkaniowy Rezydencja Konstancinska — wyréznienie w plebiscycie Domiporta —
+Mieszkanie Roku 2014/2015".

- Budynek biurowy Nowogrodzka Square — nagroda PLGBC w kategorii Green Building Awards
2018, budynek ekologiczny z certyfikacja.

- Budynek biurowy Nowogrodzka Square - nagroda architektoniczna Prezydenta m. st. Warszawy
»GRAND PRIX 2018 ROKU" przyznana w 2019 r. dla inwestora budynku biurowego.

- Budynek biurowy Nowogrodzka Square - nagroda architektoniczna Prezydenta m. st. Warszawy
w kategorii ,Najlepszy budynek komercyjny 2018 roku” przyznana w 2019 r. dla budynku
biurowego.

Yareal Polska jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich od listopada 2005 r.

yareal.pl

FSC

www.fsc.org

MIESZANY

Papier z
odpowiedzialnych
zrédet

FSC® C155035

Ta broszura zostata wydrukowana
na papierze z odpowiedzialnych zrodet.

(TEL. 22 423 80 80)
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YAREAL POLSKA Sp. z 0.0. UL. MOKOTOWSKA 49, 00-542 WARSZAWA, TEL.: +48 22 423 80 80, WWW.YAREAL.PL
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