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ta9gs e diwic

Jest w Warszawie miejsce, gdzie latem czu¢ w powietrzu zapach $wiezej trawy,
a zima stychac dzieci bawigce sie w Sniegu.

Jest w Warszawie miegjsce, gdzie cisza i spokoj maja sie dobrze, choc tak naprawde
oddziela je od centrum zaledwie kilka przecznic.

Potudniowo-zachodnie Szczesliwice — rejon sielski i miejski zarazem. Wtulony
w rozlegte parki — od wschodu w Park Szczesliwicki, od potnocy w Fort Szczesliwice.

Dominuje tu przyjazna zabudowa jednorodzinna i niewysoka wielorodzinna.
EDEN Wtodarzewska to 6 domow w zabudowie szeregowej i jeden budynek
wielorodzinny harmonijnie wkomponowane w otoczenie. Tak, by w petni moc
korzystac z atutow okolicy.
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1o,

jest tuz za rogiem

EDEN Wtodarzewska to bogactwo mozliwosci. Wszystko, czego
potrzebujesz na co dzien, masz w zasiegu reki - sa tu sklepy, centra
handlowe (CH Reduta, Blue City), szkoty, przedszkola, place zabaw
i przychodnie lekarskie. Relaks i rozrywka to domena znajdujgcego
sie nieopodal Parku Szczesliwickiego.

Jego wielka atrakcja jest catoroczny stok narciarski na Gorce
Szczesliwickiej, odkryte baseny, place zabaw i korty tenisowe.
Duzg popularnoscia cieszg sie takze okoliczne restauracje
i kawiarnie. Odmienny od Parku Szczesliwickiego charakter
posiada sasiadujacy z inwestycjg Fort Szczesliwice. To miejsce,
gdzie natura i historia splotty sie, tworzac zupetnie wyjatkowa
przestrzen — catkowicie na uboczu, poza miejskim nurtem.

EDEN przynosi  wytchnienie i spokoj. Wystarczy jednak
spojrze¢ w kierunku centrum - zaskoczy nas, jak niedaleko
znajduje sie szpica Patacu Kultury i Nauki. | faktycznie stad do
serca stolicy jest wyjatkowo blisko. Szybkiemu przemieszczaniu
sie sprzyja infrastruktura komunikacyjna - do najblizszego
przystanku autobusowego dojdziesz w 2 minuty, do dworca,
z ktorego kursujg pociagi na lotnisko i do centrum, w 5 minut.

2 minuty spacerem

do Fortu Szczesliwice

+4 minuty do Parku

Szczesliwickiego

« 2 minuty do przystanku

autobusowego

« 5 minut do przystanku

kolejowego

¢ 15 minut

do Centrum Handlowego
Reduta oraz Blue City
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U siebie,,
ge Iz?:jlelku

Il

EDEN Witodarzewska to po prostu dobre zycie. Zycie posréd zieleni,
w przestrzeniach komfortowych, przestronnych i jasnych.

Architektura inwestycji jest nowoczesna, a jednoczesnie zrownowazona
iponadczasowa. Toidealne miejsce natwojdom, przytulneibezpieczne,
ale i otwarte na otaczajgcy swiat.

Komfort i wygoda przejawiaja sie w detalach. Tu bedziesz blisko natury.
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EDEN Wtodarzewska to 6 kameralnych doméw w zabudowie szeregowej oraz trzypietrowy

budynek wielorodzinny oferujacy 91 przestronnych mieszkan.

Domy to oryginalne, wspotczesne rezydencje, gwarantujace najwyzszy komfort i jako$¢ bez
kompromisow. Kazdy wyposazony jest w prywatny garaz, dwa tarasy oraz 3 pietra przestrzeni
mieszkalnej. W pokoju dziennym na parterze kazdego zdomow zaplanowano kominki.

Budynek wielorodzinny oferuje szeroki wybdér mieszkan. Kazde z nich charakteryzuje sie
doskonatym uktadem pomieszczen i optymalnym doswietleniem naturalnym Swiattem.
Czesci wspolne budynku maja kameralny, przyjazny charakter. Mieszkancom zapewniono
podziemny garaz na 113 miejsc parkingowych.
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Przyktadowe plany mieszkan od 2 do 5 pokoi
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Inteligentny
sysiem

W cenie mieszkania

R FIBARO

Home intelligence

Mieszkania na Osiedlu
EDEN Wtodarzewska
zostaty wyposazone

w pakiet systemu FIBARO.
Jest to obecnie
najdoskonalsze

rozwigzanie automatyki
budynkowej dostepne
na rynku.

Sterowanie oswietleniem

Dzieki miniaturowym modutom systemu FIBARO montowanym w puszkach
podtynkowych, niewymagajacym skomplikowanej i inwazyjnej instalacji, masz
stata mozliwosc kontroli i sterowania oswietleniem w catym domu, a to wszystko
za pomoca telefonu komorkowego. Mozesz regulowac natezenie Swiatta, dzieki
czemu uzyskasz odpowiednia atmosfere. Intensywnosc oswietlenia moze zaleze¢

od pory dnia, rodzaju wykonywanych czynnosci.

Zarzgdzanie zabezpieczeniami

System FIBARO sprawdza, czy okna sa zamkniete, gasi Swiatto, wytacza zelazko
i inne urzadzenia, ktore nie musza by¢ wtaczone podczas Twojej nieobecnosci,
a w przypadku wykrycia otwartego okna lub drzwi system poinformuje Cie o tym
fakcie. Dzieki aplikacji FIBARO masz staty dostep do domu. Mozesz opiekowac sie
swoja rodzing z dowolnego miejsca na ziemi.

WtODARZEWSKA

Zarzadzanie urzadzeniami

Zarzadzaj swoim telewizorem, kinem domowym, systemem Hi-Fi i innymi
urzadzeniami z poziomu aplikacji FIBARO. Korzystaj ze scen i asocjacji,
przetaczaj kanaty oraz reguluj poziom gtosnosci. Z FIBARO nie
potrzebujesz zadnego innego kontrolera niz Twodj smartfon czy
tablet. Z FIBARO mozesz tez kontrolowa¢ czas spedzany przez
Twoje pociechy przed telewizorem czy komputerem. To idealne
rozwigzanie dajace mozliwos¢ planowania ilosci godzin, w trakcie
ktorych dzieci moga bawic¢ sie czy oglada¢ ulubione filmy. Tworz
godzinowe harmonogramy badz kontroluj zdalnie czas dziatania
wybranych urzadzen.

Komfort

Wracasz do domu po dtugim dniu i jedyne, o czym marzysz to odpoczynek
w mitej atmosferze. Dzieki nieograniczonym mozliwosciom FIBARO,
mozesz stworzy¢ witasne sceny, ktore wprowadzg Cie w odpowiedni
nastrdj, a co wiecej pozwola zaoszczedzi¢ Twoj czas. Mozesz sterowac
oswietleniem, klimatem i wieloma urzadzeniamiw mieszkaniu. Wystarczy,
ze podniesiesz telefoniuruchomisz okreslone zdarzenie. Twéj dom bedzie
mogt zy¢ zgodnie z Twoim rytmem, dbajac o Ciebie i Twoja rodzine.

Bezpieczenstwo

System FIBARO to przede wszystkim bezpieczenstwo. Dzieki
integracji wszystkich naszych urzadzen mamy mozliwosc
statego kontaktu i petnej kontroli nad naszym domem
z dowolnego miejsca na ziemi. Nie obawiaj sie czy masz
w domu intruza lub czy zapomniate$s wytgczy¢ Swiatto
w sypialni. Dom nie zapomina! Samoistnie sie zabezpieczy
i uzbroi, po czym poinformuje nas wysytajac wiadomos¢ na
nasz telefon.

Oszczednosc¢

W Systemie FIBARO, dzieki wbudowanej funkgji zarzadzania
energia, na biezagco mozesz monitorowac aktualne
zuzycie  pradu,  sprawdza¢  historie  pobierane]
energii, a przy tym kontrolowac, ktére z urzadzen
zuzywa  jej  najwiecej.  Rozbudowane  statystyki
prezentowane sa w formie czytelnych wykreséw, ktore
pomogaTobie tworzy¢ zestawienia oraz prognozowac
przyszte rachunki,
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TWOJE
MIESZKANIE

Z CERTYFIKATEM

BREEAM'

BREEAM to najszerzej stosowany
na Swiecie system oceny jakosci

| wptywu budynkow na srodowisko.
Certyfikat BREEAM

przyznawany inwestycjom YAREAL
stanowi dowod na konsekwencje
w naszych dziataniach, wytrwate
poszukiwanie optymalnych
rozwigzan oraz wysoka jakosc
naszych projektow. Potwierdza
on naszg odpowiedzialna
postawe ukierunkowang na
rozwoj z poszanowaniem
naturalnych zasobow.

Jestesmy green!

EDEN Wtodarzewska to miejsce, gdzie wygoda, ergonomia i bezpieczenstwo przejawiaja
sie zarbwno w konstrukgji, jak tez w najmniejszym detalu. To przestrzen uwzgledniajaca
rozmaite potrzeby mieszkancow - tak, by kazdy czut sie tu u siebie.

STWORZONE DLA TWOJEGO KOMFORTU

« EDEN Wtodarzewska to przestrzen wytaczona z ruchu samochodowego. Auta korzystaja
z podziemnego parkingu. Wiedzie do niego wjazd z ulicy.

« Komfortowe chodniki, oraz ich przejrzyste oznakowanie sprawiaja, ze EDEN Wtodarzewska to
otoczenie bezpieczne zarowno dla dzieci, jak i dla 0séb starszych.

« Rowerzysci posiadaja do dyspozycji parkingi rowerowe zlokalizowane w poblizu wjazdow
na teren osiedla (dla mieszkancow i ich gosci). Ponadto w budynku zaplanowano
pomieszczenia do przechowywania jednosladow (aneksy rowerowe).

« Wszystkie elementy budynku wystawione na intensywne uzytkowane lub narazone na
uszkodzenia zabezpieczono za pomoca odbojnikow, listew, materiatbw ochronnych
i amortyzujacych, a takze innych rozwigzan wtasciwych dla danego miejsca. Przektada sie
to na zredukowanie poziomu eksploatacji oraz zminimalizowanie ewentualnych kosztow
remontow.

« Duzym utatwieniem dla os6b niedowidzacych i oséb z trudnosciami poruszania sie
sg zainstalowane w windach systemy akustyczne oraz odpowiednio dobrana kolorystyka
nawierzchni dla pieszych.

+ Na terenie osiedla znajduje sie plac zabaw dla dzieci z bezpieczng nawierzchnig wykonana
z naturalnych materiatéw oraz z urzadzeniami rozwijajagcymi ich sprawnosc¢ ruchowa.

WtODARZEWSKA

« W bezposrednim sasiedztwie osiedla znajduja sie obiekty do uprawiania
sportéw, w tym miedzy innymi sitownia plenerowa oraz jedyny
w Warszawie catoroczny stok narciarski.

« Mieszkania wyposazone sg w pakiet inteligentnego systemu Smart Home
firmy Fibaro. System steruje, zarzadza i monitoruje urzadzeniami
w mieszkaniach, co zapewnia kontrole oraz efektywne wykorzystanie
dostepnych rozwiazan przez mieszkancéw.

Z MYSLA O TOBIE | SRODOWISKU

«Budynki  zaprojektowano w oparciu 0 Zzaawansowana analize

komputerowg - tak, by kazdy z lokali zapewniat jego mieszkancom
optymalne doswietlenie Swiattem stonecznym, komfort termiczny oraz
wysoka efektywnos¢ energetyczna.

« Osiedle zaprojektowano z mysla o harmonijnym wspotistnieniu ludzi
i przyrody. Duza ilos¢ terendéw zielonych skomponowanych z wielu
gatunkdw rodzimych roslin o wysokiej odpornosci na warunki klimatyczne
i pogodowe ma sprzyja¢ lokalnej faunie i florze, a przez to wptywac
korzystnie na zrdznicowanie biologiczne. Bezposrednie otoczenie
budynkow zagospodarowano estetyczng roslinnoscia. Kolejnym krokiem
bedzie instalacja budek dla owadow zapylajacych i ptakow.

« Teren inwestycji EDEN Wtodarzewska zaktada efektywna gospodarke
wodna. Zastosowane rozwigzania pozwalaja na wykorzystywanie
wod deszczowych do biezgcego nawadniania roslinnosci.

« Czesciwspolne przed wejsciami do budynku zdobi roslinno$¢ w donicach.

« Przestrzen otwarta osiedla EDEN Wtodarzewska obfituje w miejsca do

odpoczynku - z tawkami, posrod starannie zaaranzowanej zieleni.

« Nawierzchnie z jasnych, odbijajgcych swiatto materiatow oraz optymalne
rozmieszczenie budynkow (ze strefami stonecznymi i zacienionymi)
to niewatpliwie wielka korzys¢ dla mieszkancow. Jednoczesnie, to takze
korzysc dla catej okolicy i miasta, gdyz wszystko to przeciwdziata tworzeniu
sie tzw. miejskiej wyspy ciepta.

EKONOMICZNOSC NA CO DZIEN

« Konstrukcja kazdego z budynkoéw wykorzystuje szereg rozwigzan
energooszczednych takich jak efektywne izolacje termiczne czy wydajne
energetycznie windy.

« Oswietlenie osiedla zaprojektowano na bazie energooszczednych lamp
LED, z wykorzystaniem czujek zmierzchu oraz czujek ruchu. Catoscia
zawiaduja systemy sterowania, ktore programowane sa wedtug
harmonogramow czasowych. W budynkach zastosowano ogrzewanie
miejskie o wysokie] skutecznosci i niskich kosztach eksploatacji.
Co rownie istotne, jest to rozwigzanie niskoemisyjne, przez co przyjazne
dla srodowiska.

* Osiedle EDEN Wtodarzewska zostato zarejestrowane w BRE, jednostce przyznajacej certyfikat BREEAM.

Koncowy certyfikat uzyskiwany jest po zakonczeniu realizacji inwestycji. Informacje nt. przebiegu procesu
certyfikacji dostepne sa w siedzibie inwestora.
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| NOWY STYL ZYCIA (ID
Yareal Polska Sp. z 0.0., wiodacy deweloper w Polsce, jest spdtkg nalezacg do Yareal International N.V., FSC
firmy dziafajgcej na europejskim rynku nieruchomosci. Realizowane przez Yareal na polskim rynku projekty www.fsc.org
z zakresu nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych wyrézniaja sie niezmiennie najwyzszym poziomem RECYKLING
jakosci i elastycznosci wprowadzanych rozwigzan, zaréwno w ramach dziatalnosci deweloperskiej, Pag‘?;;,f,‘;;g‘ﬂ’“
jak i zarzadzania realizacjg projektow dla naszych klientow. Dfugoterminowa strategia firmy oparta na FSC® C115953
zaangazowaniu i optymalnym dostosowaniu oferty do oczekiwan i potrzeb naszych klientéw jest najlepsza ) g
gwarancjg bezpieczenstwa i rosngcej z dnia na dzien wartosci inwestydji. Ta broszura zostata wydrukowana

na papierze z surowca z recyklingu.

Troska o zadowolenie klienta, dbatos¢ o najwyzsza jakosc i atrakcyjnos¢ projektu architektonicznego oraz
niezawodnos¢ — to nasze wartosci przewodnie. Wiedza i doswiadczenie zdobyte przez nasz zespot w Polsce
i za granicg, zarbwno w zakresie projektowania, jak i realizacji, sg gwarantami jakosci oraz zadowolenia
ze wzrostu wartosci inwestycji w nasze nieruchomosci. Wszystkie realizowane przez nas obiekty biurowe
i mieszkaniowe charakteryzujg sie optymalnym doborem lokalizacji, centralnym potozeniem, odpowiednim
dojazdem i otoczeniem, zachowujac jednoczesnie wyjatkowa elastycznos¢, funkcjonalnos¢ i zgodnosc
z najnowszymi kanonami jakosci. Réwniez dzieki maksymalnej racjonalizacji przestrzeni uzytkowej nasze
projekty zapewniajg nowa jakos¢ zycia codziennego i nowe standardy pracy.

Zrealizowany przez Yareal Polska projekt budynku biurowego Renaissance przy ul. Mokotowskiej 19
w  Warszawie zyskat uznanie w S$rodowisku branzowym, czego wyrazem jest przyznana
w 2004 roku nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,Best Office Development”.
W 2011 roku zrewitalizowany budynek biurowy Mokotowska Square przy ul. Mokotowskiej 49
w Warszawie, zostat wielokrotnie nagrodzony. Pierwszg nagrode otrzymat od Construction & Investment
Journal w kategorii ,Best refurbishment / expansion of the Year 2011", kolejne nagrody to Eurobuild
Awards, New office of the Year 2011", CEE Quality Awards “Office development of the Year” i Europa
Property w kategorii ,BREEAM Application In-Process”.

W 2013 roku Construction and Investment Journal przyznat spoétce kolejne dwie nagrody: “Residential
Luxury Development of the Year” (, Luksusowa Inwestycja Mieszkaniowa Roku”) dla Hozej 55 oraz ,ESSA
Green Award” dla kompleksu biurowego Oxygen Park. W 2015 roku Rezydencja Konstancinska otrzymata
wyrdznienie w plebiscycie Domiporta — ,, Mieszkanie Roku 2014/2015".

Od listopada 2005 roku Yareal Polska jest cztonkiem Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich.

YAREAL yareal.pl TEL. 22 423 80 80
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YAREAL POLSKA Sp. z 0.0. UL. MOKOTOWSKA 49, 00-542 WARSZAWA, TEL.: +48 22 423 80 80, FAX: +48 22 331 30 11, WWW.YAREAL.PL

Przedstawione w tym materiale wizualizacje nie stanowia oferty handlowej w rozumieniu art. 66 ustep 1 KC i nie sa wigzace dla stron. Wizualizacje nie sa doktadnym odwzorowaniem projektu architektonicznego, a ich charakter jest wytacznie pogladowy.



