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Wita) w miescie-ogrodzie.
VW sercu metropoli
— plisko natury.

potudniowo-centralnej czesci Mokotowa, na terenach zwanych ,Parkiem
pod Skocznig”, powstaje unikalna w skali kraju dzielnica mieszkaniowa.
Ogromny, ponad 200 hektarowy teren, bedacy czescig Skarpy Warszawskiej,
w wiekszosci porosniety fgkami i drzewami, przeobraza sie w miasto-ogrod.

Znajdujaca sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, objeta migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dzielnica czerpie z mozliwosci, jakie stwarza tutejszy krajobraz
naturalny. To dlatego nie spotkamy tu zabudowy wyzszej niz trzy kondygnacje — bo to drzewa,
a nie budynki majg gérowac nad okolica. To dlatego posréd kameralnych osiedli bedg meandrowaty
parki z jeziorkami, kanatkami i zielonymi skwerami — gdyz zgodnie z zatozeniami urbanistycznymi
zielert ma stanowi¢ 60% catego terenu.

Rezydencja Dolina Mokotéw stanowi integralna czesc¢ projektu miasta-ogrodu. Tworzymy miejsce
przepemione harmonig i spokojem. Migjsce dla ludzi cenigcych zycie rodzinne i bliskosé natury.
Prawdziwg oaze spokoju w warszawskiej metropolii.

«Harmonia, spokJd)
| INtymMnNosC sprawiajg,
ze Rezydencja Dolina

Mokotow jest idealnym
miejscem do zycia.»
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<azda chwila jest cenna.
Dlatego to, co niezibedne,
Jbimy miec w zasiegu reki.

hcesz by¢ blisko centrum, a jednoczesnie pragniesz oddychac petng piersig?
Trudno wyobrazi¢ sobie lepsza lokalizacje. Potozona w zielonej enklawie
Rezydencja Dolina Mokotéw oferuje wygodny i szybki dostep do gtéwnych
punktéw w miescie.

Dzielnice okalajg duze miejskie arterie — od zachodu ulica Putawska, od wschodu Aleja
Sikorskiego, a od potudnia Aleja Wilanowska. Oferujg one dogodny dojazd do kazdej czesci
Warszawy — w tym do centrum oraz do czesci biurowej Stuzewca. Jedynie 5 minut jazdy
samochodem dzieli nas od stacji metra Wilanowska, ktéra dysponuje parkingiem ,Parkuj i Jedz”.
Rezydencja zapewnia takze bardzo dobry dostep do transportu publicznego — w ciggu kilku minut
spacerem dotrzemy do najblizszych przystankow autobusowych.

Dla mitosnikow koni Tor Wyscigow Konnych Rezydencja Dolina Mokotow potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie dzielnic z wysoko
Stuzewiec stanie sie czgscia rozwinietg infrastrukturg miejska. W okolicy zlokalizowane sg liczne szkoty i przedszkola, a takze
{5 CECHIETTES D ATEEL sklepy i ustugi. Na zakupy mozemy wybrac¢ sie do znajdujgcej sie niedaleko Galerii Mokotow
badz do centrum handlowo-rozrywkowego Sadyba Best Mall. Mitosnicy sportu i rekreacji
docenig znajdujgce sie tu licznie sitownie, kluby fitness, baseny i Sciezki rowerowe. Nalezy takze

wspomnie¢ o pobliskim Torze tyzwiarskim ,Stegny” i klubach jezdzieckich.
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Dogodna lokalizacja.

5 minut do stacji metra Wilanowska

7 minut do Galerii Mokotéw i Sadyba Best Mall
10 minut do czesci biurowej Stuzewca

18 minut do lotniska Chopina

15 minut do centrum Warszawy

Komunikacja miejska
Sklepy i ustugi

Szkoty i przedszkola
Tor kyzwiarski ,Stegny”
Kluby jezdzieckie
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Harmonia
W kazdym
wymiarze.

rchitektura Rezydenciji Dolina Mokotow
to elegancia i nowoczesnos¢ doskonale
wkomponowana w otaczajgca ja nature.

Trzy kameralne dwupietrowe budynki otaczajg tereny zielone,
ktore stanowig 60% obszaru inwestycji. Elewacje w odcieniach

bezu z elementami drewna, metalu i szkta wspotgrajg z parkowym
kontekstem. Duze panoramiczne okna w drewnianych ramach
i przestronne balkony ze szklano-stalowymi balustradami

sprawiajg, ze w kazdej chwili mozemy by¢ blisko natury.

e Nowoczesna i elegancka architektura
e Zaciszne parkowe otoczenie

Staranna realizacja i dbatos¢ o kazdy detal
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Twoja przestrzen.,
Az 0O horyzont.

wiatto stoneczne daje nam energie na kazdy dzien. Dlatego  Niemal wszystkie lokale dysponuja gtebokimi i przestronnymi balkonami.

apartamenty w Rezydencji Dolina Mokotéw zaprojektowano  Z kolei czesé¢ mieszkan znajdujgcych sie na parterze posiada dostep
tak, by zagwarantowac optymalng ekspozycije na oswietlenie  do prywatnych ogrédkow wydzielonych roslinnoscia.
naturalne.
Wszystkie apartamenty majga mozliwos¢ przystosowania do montazu
instalacji klimatyzaciji.
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Przestrzen,

<torg kochamy.

zes¢ apartamentdw zaprojektowano z mysla o rodzinach
wielopokoleniowych. Apartament wielopokoleniowy to przeszto
stumetrowa przestrzen z mieszkaniem gtéwnym i przylegajacym
do niego mniejszym, samodzielnym lokalem. Wydzielony lokal
posiada sypialnie z aneksem kuchennym i wtasng fazienka.
Dysponuje takze osobnym wejsciem z klatki schodowej. Jednoczesnie
wewnetrzne drzwi taczg go z mieszkaniem gtoéwnym. Samodzielny lokal
moze stuzy¢ seniorom lub wkraczajgcym w dorostos¢ dzieciom, ktére pragna
niezaleznosci. To takze dogodne rozwigzanie, gdy przy rodzinie mieszka niania.
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Zyj W swoim rytmie.

Slisko natury.

ezydencja Dolina Mokotdw, cho¢ znajduje sie w srodku
miasta, to charakterem przypomina raczej zaciszne, willowe
przedmiescia. W tym migjscu to natura odgrywa kluczowa
role. Przewazajgce tutaj obszary zielone rozwijajg sie
swobodnie, tworzac niezwykty azyl.

Rezydencja Dolina Mokotéw, zgodnie z zatozeniami urbanistycznymi,
przylegac bedzie do rozlegtych parkéw linearnych, ktére meandrowac maja
posrod osiedli powstajgcej dzielnicy. Parki uatrakcyjni uktad kanatow i oczek
wodnych. Nie wolno tez zapominac o pobliskich kompleksach parkowych —
Parku Arkadia z Krolikarnig, Dolince Stuzewieckiej czy wreszcie kazienkach
Krélewskich.

Inwestycja znajduje sie w miejscu wyjatkowo spokojnym, bo ostonietym
skarpg. Co réwnie istotne, przebiega tedy pas napowietrzania Warszawy,
ktorym to wptywajg do stolicy masy swiezego powietrza.
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Bliskos¢ natury

Trzy duze parki w poblizu
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Inteligentny
system

W cenie apartamentu

T FIBARO

HOME INTELLIGENCE

Apartamenty w Rezydencji
Dolina Mokotow zostaty
wyposazone w pakiet
systemu FIBARO.

Jeden z najbardziej
Zaawansowanych
bezprzewodowych
systemow inteligentnego
domu na Swiecie.

Sterowanie oswietleniem

Dzieki miniaturowym modutom systemu FIBARO montowanym w puszkach
podtynkowych, niewymagajacym skomplikowanej i inwazyjnej instalacji, masz
statg mozliwosc kontroli i sterowania o$wietleniem w catym domu, a to wszystko
za pomoca telefonu komorkowego. Mozesz regulowac natezenie Swiatta, dzieki
czemu uzyskasz odpowiednig atmosfere. Intensywnos¢ oswietlenia moze

zaleze¢ od pory dnia i rodzaju wykonywanych czynnosci.
Zarzadzanie zabezpieczeniami

Dzieki FIBARO masz staty dostep do domu. W przypadku wykrycia zagrozenia,
system uruchomi odpowiednia scene alarmowa i wysle powiadomienie na
Twaj telefon. Nie zapomnisz réwniez o niedomknietych drzwiach ani otwartych
oknach. FIBARO poinformuje Cie o tym fakcie, gdy wychodzisz do pracy, idziesz
spac¢ lub gdy zanosi sie na deszcz. Zima, na czas wietrzenia pomieszczenia,
FIBARO da sygnat do wytaczenia ogrzewania, a latem urzadzenie moze sterowac
klimatyzacja.

Zarzadzanie urzadzeniami

System FIBARO pozwoli Cizdalnie wtgczac i wytgcza¢ dowolne urzadzenia
elektryczne. Odcinajac lub przywracajac zasilanie w gniazdku, mozesz
kontrolowa¢ caty domowy sprzet RTV AGD. ZapomniateS wytaczyc
zelazko? Mozesz to zrobi¢ za pomoca aplikacji FIBARO nawet w drodze
do pracy. Twoje dziecko spedza za duzo czasu przed telewizorem? Dzieki
FIBARO mozesz zdalnie kontrolowac czas spedzony przez Twoje pociechy
przed telewizorem, komputerem czy konsolg do gier. Tworz godzinowe
harmonogramy badz kontroluj zdalnie czas dziatania wybranych urzadzen.

Sterowanie ogrzewaniem

Z FIBARO mozesz w prosty sposob sterowac ogrzewaniem i dostosowac
temperature w domu do Twojego stylu zycia. Z tatwoscig stworzysz plan
klimatyczny, dzieki ktoremu Twoje ogrzewanie bedzie utrzymywato
konkretna temperature dostosowang do charakteru poszczegdlnych
pomieszczen. Wietrzysz pokoj? System moze automatycznie wytaczyc
ogrzewanie, dzieki temu wietrzenie jest skuteczne i nie generuje zbednych
kosztow.

Mieszkancy Rezydencji Dolina Mokotow bedg mieli mozliwosc
zarzadzania zuzyciem energii cieplnej w swoich apartamentach
dzieki nowatorskim gtowicom termostatycznym The Heat Controller.
Kazdy grzejnik, na ktérym zostanie zamontowana gtowica, stanie sie
inteligentnym zrodtem ciepta. Urzadzenie w oparciu o kubature
pomieszczenia oblicza czas, jaki potrzebuje, zeby osiggnac zadana
temperature.  Mozliwos¢  zdalnego  sterowania  ogrzewaniem,
czy dostosowanie pracy grzejnikow do obecnosci domownikow
w  mieszkaniu  pozwoli uzyska¢ wymierne oszczednosci na
rachunkach za ogrzewanie mieszkania. To rozwigzanie to takze
kolejny krok w kierunku racjonalnego wykorzystania zasobodw,
a wiec poprawy jakosci srodowiska.
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Komfort

Wracasz do domu po dtugim dniu i jedyne, o czym marzysz
to odpoczynek w mitej atmosferze. Dzieki nieograniczonym
mozliwosciom FIBARO, mozesz stworzy¢ wtasne sceny, ktore
wprowadzg Cie w odpowiedni nastroj, a co wiecej pozwolg
zaoszczedzi¢ Twoj czas. Mozesz sterowal oswietleniem,
klimatem i wieloma urzadzeniami w mieszkaniu. Wystarczy,
ze uruchomisz okreslone zdarzenie w swoim telefonie. Twoj
dom bedzie mogt zy¢ zgodnie z Twoim rytmem, dbajac
o Ciebie i Twoja rodzine.

Bezpieczenstwo

System FIBARO to przede wszystkim bezpieczenstwo. Dzieki
integracji wielu urzadzen masz mozliwosc statego kontaktu
i petnej kontroli nad swoim domem z dowolnego miejsca na
Swiecie. Wystarczy smartfon i dostep do Internetu. System
FIBARO poinformuje Cie o wszystkich niepokojacych
zdarzeniach wysytajac informacje na Twdj telefon.

Oszczednosc

W Systemie FIBARO, dzieki wbudowanej funkgji zarzadzania
energia, na biezagco mozesz monitorowac aktualne
zuzycie pradu, sprawdzac historie pobieranej energii,
a przy tym kontrolowac, ktére z urzadzen zuzywa jej
najwiecej. Rozbudowane statystyki prezentowane s3
w formie czytelnych wykreséw, ktére pomoga Tobie tworzy¢
zestawienia oraz prognozowac przyszte rachunki.

_
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APARTAMENT
Z CERTYFIKATEM

BREEAM

BREEAM to najszerzej stosowany
na Swiecie system oceny jakosci

| wptywu budynkow na srodowisko.
Certyfikat BREEAM

przyznawany inwestycjom YAREAL
stanowi dowod na konsekwencje
w naszych dziataniach, wytrwate
poszukiwanie optymalnych
rozwigzan oraz wysoka jakosc
naszych projektow. Potwierdza
on naszg odpowiedzialna
postawe ukierunkowang na
rozwoj z poszanowaniem
naturalnych zasobow.

Jestesmy green!

Przestrzen uzytkowa wokot budynkow, jak i sasiadujgce z nimi otoczenie, zostaty
zaprojektowane tak, by zapewni¢ mieszkancom maksymalny komfort uzytkowania.

EFEKTYWNOSC | EKOLOGIA

« Projekt budynkow powstat w oparciu o zaawansowang analize komputerowa, ktora miata
na celu zapewnienie optymalnego doswietlenia kazdego z lokali Swiattem stonecznym.
Dzieki temu poszczegbdlne rozwigzania zapewniajgce dostep Swiatta dziennego w kazdym
apartamencie zostaty ulepszone i zoptymalizowane. Budynki zostaty zaprojektowanwe
na podstawie wnioskéw z analizy komputerowej, dotyczacej efektywnosci energetycznej
budynkow i komfortu termicznego mieszkancéw. Analizy zostaty opracowane przez eksperta
ds. efektywnosci energetycznej.

« Budynki sa  energooszczedne, dzieki zastosowaniu rozwiagzan, takich jak wydajne
energetycznie windy, czy oSwietlenie, ktore wptywaja na zmniejszenie kosztow eksploatacji
przestrzeni wspolnych. Na terenie budynkéw zastosowano efektywne oswietlenie terenu
z uzyciem energooszczednych lamp oraz systemdéw sterowania os$wietleniem. Ponadto
na terenie inwestycji zamontowano czujki ruchu oraz zmierzchu. OSwietlenie zostato
zaprojektowane w sposob zapewniajacy bezpieczny i optymalny poziom natezenia Swiatta.

« Apartamenty wyposazone sg w pakiet inteligentnego systemu Smart Home firmy Fibaro.
System steruje, zarzadza i monitoruje urzadzeniami w apartamentach, co zapewnia kontrole
oraz efektywne wykorzystanie dostepnych rozwiazan przez mieszkancow. Dodatkowo
nowoczesna gtowica termostatyczna The Heat Controller, wchodzaca w sktad pakietu, pozwoli
na optymalne zarzadzanie zuzyciem energii cieplne;j.

+ Podniesiono warto$¢ ekologiczng terenu i jego bioréznorodnosc
poprzez zagospodarowanie terenu obszarami zielonymi. Planuje sie
zaprojektowanie takiej zieleni, ktora jest szczegolnie wartosciowa dla
lokalnej fauny, opartej na gatunkach rodzimych, odpornej na zmiany
klimatyczne i pogodowe oraz niewymagajacej intensywnego podlewania.
Duza liczba gatunkow roslin zwiekszajaca bior6znorodnos¢ doskonale
wpisuje sie w lokalna strategie rozwoju srodowiska, dodatkowo nadajac
walorow estetycznych. Rosliny zgrupowane sa wedle dominujacych barw,
ktore podczas okresu wegetacji tworza ciekawe kompozycje. Osiedle
byto projektowane z uwzglednieniem aspektow zwiazanych z przysztymi
zmianami klimatu. Zaproponowano materiaty odporne na nadmierng
ekspozycje na stonce oraz odporne na wilgoc.

. Zastosowane w budynkach ogrzewanie miejskie jest jednym z najbardziej
prosrodowiskowych, niskoemisyjnych rozwigzan - w warszawskich
elektrocieptowniach ciepto powstate przy produkgcji energii elektrycznej
wykorzystywane jest do ogrzewania.

+ Wykonawca prac budowlanych zostat zobowigzany do dostosowania
sie do bardzo wysokich wymagan srodowiskowych. Podczas budowy
przewiduje sie segregacje odpadéw do recyklingu oraz racjonalne
zuzycie wody i energii. Pracownicy beda mieli zapewnione dobre warunki
sanitarne dzieki dostepnym prysznicom i przebieralni oraz beda mogli
korzysta¢ z pracowniczej stotowki. Na budowie wdrozone zostang
bezpieczne metody pracy, a lokalna spoteczno$¢ bedzie informowana na
biezaco o postepie prac. Planowane jest takze podjecie szeregu dziatan
minimalizujgcych uciazliwos¢ prac dla sgsiadow oraz ich monitoring.

« W trosce o Srodowisko wdrozona zostata polityka zréwnowazonych
zakupow, polegajaca na efektywnym planowaniu zakupéw surowcéw,
produktéw i ustug zgodnie z filozofig zrownowazonego rozwoju.

BEZPIECZENSTWO

« Teren wyposazono w system kamer oraz system kontrolowanego wejscia
do budynkow.

\ Ao oéjéw/_\
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+ Na terenie osiedla ruch samochodowy ograniczony jest do minimum.
Wjazd do parkingu podziemnego wiedzie wprost z drogi dojazdowej,
a dalej ruch kotowy kierowany jest do garazu podziemnego.

« Komfortowe i dobrze oznakowane chodniki zapewniaja, ze otoczenie
jest bezpieczne dla dzieci, czy osob starszych.

« Nawierzchnie dla pieszych oznaczono stosujac wyrazna, spojna
kolorystyke.

PRZYJAZNE OTOCZENIE

« Inwestycja zlokalizowana na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w pasie napowietrzania Warszawy zapewniajac tym
samym przysztym mieszkancom staty doptyw Swiezego powietrza.

« Niska kameralna, dwupietrowa zabudowa z duzymi przestrzeniami miedzy
budynkami wypetnionymi bogata roslinnoscia.

« Bliski kontakt z przyroda zapewnia powierzchnia biologicznie czynna
na gruncie rodzimym stanowigca 60% powierzchni dziatki.

« W sasiedztwie planowana jest budowa parku oraz skweru z atrakcjami

dla dzieci i dorostych.
TY TEZ BADZ ECO! @
W inwestycji Rezydencja Dolina Mokotéw oferujemy mozliwos¢ skorzystania
z ekologicznych rozwigzan z zakresu elektromobilnosci. Mieszkancy

beda mogli doposazy¢ wybrane miejsca parkingowe w nascienne stacje
tadowania samochodéw elektrycznych.

*Inwestycja Rezydencja Dolina Mokotéw zostata zarejestrowana w BRE, jednostce przyznajacej certyfikat
BREEAM. Koncowy certyfikat uzyskiwany jest po zakonczeniu realizacji inwestycji. Informacje nt. przebiegu procesu
certyfikacji dostepne sa w siedzibie inwestora.
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| NOWY STYL ZYCIA

Yareal Polska, wiodacy deweloper w Polsce i lider pod wzgledem jakosci, jest spétka nalezacg do Yareal International
N.V., firmy dziatajacej na europejskim rynku nieruchomosci. Realizowane przez Yareal na polskim rynku projekty z zakresu
nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych wyrézniaja sie niezmiennie najwyzszym poziomem jakosci i elastycznosci
wprowadzanych rozwiazan.

Dtugoterminowa strategia firmy oparta na zaangazowaniu i optymalnym dostosowaniu oferty do oczekiwan i potrzeb
naszych Klientéw jest najlepsza gwarancja dtugoterminowego bezpieczenstwa i rosnacej z dnia na dzien wartosci inwestycji.

Troska o zadowolenie Klienta, dbatos¢ o najwyzsza jakosc¢ i atrakcyjnos¢ projektéw oraz niezawodnos¢ — to nasze wartosci
przewodnie. Wiedza i doswiadczenie zdobyte przez nasz zespét w Polsce i za granica, zaréwno w zakresie projektowania,
jak i realizacji, sg gwarantami jakosci oraz zadowolenia ze wzrostu wartosci naszych inwestycji. Wszystkie realizowane
przez nas obiekty mieszkaniowe i biurowe charakteryzujg sie optymalnym doborem lokalizacji, odpowiednim otoczeniem,
zachowujac jednoczesnie wyjgtkowa elastycznos¢, funkcjonalnosé i zgodnosé z najnowszymi kanonami jakosci.

Réwniez dzieki maksymalnej racjonalizacji przestrzeni uzytkowej nasze projekty zapewniajg nowa jakos¢ zycia codziennego
i nowe standardy pracy.

Yareal Polska realizuje najwyzszej jakosci budynki mieszkaniowe we wszystkich segmentach rynku, od ekskluzywnych
apartamentéw poprzez kameralne budynki o podwyzszonym standardzie, az po osiedla mieszkaniowe, przeznaczone dla
szerszej grupy odbiorcéw, jak réwniez prestizowe obiekty biurowo-komercyjne.

Zrealizowane przez Yareal Polska projekty zyskaty uznanie w srodowisku branzowym, czego wyrazem s3a przyznane liczne
nagrody:

e Budynek biurowy Renaissance — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,Best Office Development”
w 2004 r.

e Budynek biurowy Mokotowska Square — nagroda Eurobuild Awards w kategorii ,New Office of the Year 2011",
nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,Best refurbishment/expansion of the Year 2011", nagroda
Europa Property w kategorii ,BREEAM Application In-Process” w 2011 r., nagroda gtéwna CEE Quality Awards
w kategorii ,Office Development of the Year” w 2011 r.

e Budynek biurowy Oxygen Park — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,ESSA Green Award” w 2013 r.

e Budynek apartamentowy Hoza 55 — nagroda Construction & Investment Journal ,Residential Luxury Development of
the Year” (,Luksusowa inwestycja mieszkaniowa Roku”) w 2013 r.

e Budynek mieszkaniowy Rezydencja Konstancinska — wyréznienie w plebiscycie Domiporta — ,Mieszkanie Roku
2014/2015"

e Budynek biurowy Nowogrodzka Square — nagroda PLGBC w kategorii Green Building Awards 2018, budynek
ekologiczny z certyfikacja.

Yareal Polska jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich od listopada 2005 r.
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yareal.pl

FSC

www.fsc.org

RECYKLING

Papier z surowca
z recyklingu

FSC® C115953

J

Ta broszura zostata wydrukowana
na papierze z surowca z recyklingu.

(TEL. 22 423 80 80)
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